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Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan reglerar kommunen anvandningen av mark- och vattenomraden och redovisar hur
granserna mellan allmanna platser, privat kvartersmark och vattenomraden ska se ut. Samtidigt fast-
stalls vilka rattigheter och skyldigheter som galler inom planomradet.

Kommunen har s.k. planmonopol. Det innebar att det endast ar kommunerna som far besluta om,
uppratta och anta detaljplaner. Kommunal planlaggning maste samtidigt ske i transparenta processer
dar alla parter som berors far en chans att yttra sig och pa sa vis paverka planarbetet.

Detaljplanens huvudhandlingar bestar av en plankarta och en planbeskrivning. Plankartan och
tillhérande bestdmmelser ar juridiskt bindande, medan planbeskrivningens uppgift &r att underlatta
forstaelsen av planens innebdrd samt att redovisa de foérutsattningar och syften som planen har.

Detaljplaneprocessen

En detaljplan kan uppréattas genom olika formella férfaranden beroende pa exempelvis planens om-
fattning och betydelse for allmanheten. S.k. standardférfarande kan tillampas om detaljplaneférslaget
bedbms vara foérenligt med 6versiktsplanens intentioner och Lansstyrelsens granskningsyttrande.
Detaljplanen far da inte vara av betydande intresse for allménheten och far inte antas medféra bety-
dande miljopaverkan. Vid standardférfarande foljer processen féljande steg:

- Samrad

Under samradet skickas forslaget till detaljplan ut till LAnsstyrelsen, berérda myndigheter, grannar
och andra sakagare, och finns ocksa3 tillgangligt for allmanheten under tva till fyra veckor. Syftet med
samr&det &r att hamta in synpunkter och information frdn de som berérs av planen, och ge alla saka-
gare en mdjlighet att yttra sig.

- Granskning

Efter samradet sammanstalls inkomna synpunkter i en s.k. samrddsredogérelse och eventuella
andringar gors i planhandlingarna. Déarefter ska det reviderade planférslaget finnas allmént tillgang-
ligt for granskning under minst tva veckor. Under granskningen ar det aterigen majligt att 1amna in
synpunkter pé forslaget.

- Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstalls inkomna synpunkter i ett s.k. granskningsutldtande och planhand-
lingarna justeras dar det bedéms nédvandigt. Detaljplanen prévas sedan fér antagande av kommun-
styrelsen. Den som yttrat sig negativt eller med ett forslag till plandndring under samrad eller granskn-
ing, och som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda, har efter beslutet ratt att 6verklaga planen.
Om planen antas och inga 6verklaganden inkommer inom tre veckor efter det att protokollet fran
kommunstyrelsen justerats, vinner detaljplanen laga kraft.

MOJLIGHET ATT MOJLIGHET ATT MOJLIGHET ATT
LAMNA SYNPUNKTER LAMNA SYNPUNKTER OVERKLAGA

PLANBESKED SAMRAD GRANSKNING -—

BEARBETNING BEARBETNING BEARBETNING
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Bygded Kyrkobord 1:1 Planbeskrivning / 1_Plandata

1.Plandata /

1.1 Handlingar
- Plankarta med bestammelser
- Planbeskrivning

Bilagor
- Grundlaggande geoteknisk utredning, utférd av LejonGeo nov 2017

1.2 Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa goda planmassiga férutsattningar for avstyckning av
attraktiva tomter for bostadsandamal séder om den historiska miljon kring Bygdea kyrka.
Syftet ar ocksé att mojliggéra omradets fortsatta anvandning som rekreationsomrade samt
att skapa en sammanhallen boendemiljo av hog kvalitet som &r tydligt anpassad efter ter-
rang, vaderstradck och sammanhang.

1.3 Planférfarande
Detaljplanen tas fram med standardfdrfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap 7 §.

1.4 Planomradet

Planomradet, kallat “Prastberget”, ar belaget inom Bygdea by, ca 1 km fran infarten till
Bygdea fran E4. Planomradet &r ca 9 hektar stort och bestér av kuperad skogsmark, som
sluttar at sdder.

Planomradet angransar i norr till begravningsplats och aldre bebyggelse som ar en del av
kyrko- och skolmiljo med hdga kulturhistoriska varden. | planomradets nord6stra hérn ligger
infarten till sporthallen Martinsonshallen. Den &stra plangransen utgérs av enskild vdg som
forbinder omradet med resten av byn via Kustlandsvéagen, och den vastra gransen gar langs
vattendraget Kanalen. Séder om planomradet finns jordbruksmark.

Genom planomradet gér flera uppskattade rekreationsstrak, som idag anvénds av saval
skolklasser som boende i hela Bygdea.
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1.5 Markéagarforhallanden
Bygded Kyrkobord 1:1 &gs i sin helhet av Svenska Kyrkan.

1.6 Bakgrund

Redan i Robertsfors kommuns 6versiktsplan fran 1991, som nu héller pa att aktualiseras,
omnamns en exploatering av Prastberget som nésta stora satsning i den sédra kommun-
delen. Under senare ar har marknadsintresset for bostader i Bygded med omnejd okat,
medan utbudet av tomtmark och bostader ar fortsatt begransat. Det finns ddrmed goda
forutsattningar for nyetableringar och inflyttning inom Bygdea tatort, och en sadan utveck-
ling skulle vara positiv fér kommunen i stort.

Prastberget har ett attraktivt Iage i Bygdea och sluttningen ar mycket valorienterad ur
ljussynpunkt. Etablerade gangvagar samt anslutningsvag for biltrafik mellan planomradet
och byns centrum finns och Bygdeé skola F-6 och bibliotek ligger i direkt anslutning.

Da omradet ar obebyggt och skogsbevéaxt nér planarbetet pabdrjas ses ocksa en mdjlighet
att hér tillskapa en bostadsmiljo som skiljer sig fran det 6vriga utbudet i denna kommundel;
ett sammanhallet villaomrade i néra anslutning till tdtort som samtidigt kan erbjuda natur-
tomter, avskildhet och extra utrymme.

1.7 Behovsbedémning

N&r nya detaljplaner uppréattas ska kommunen ta stallning till om en miljébedémning for
planen behdvs eller inte; man goér en s kallad behovsbeddémning. En miljobedémning ska
goras om genomférandet av planen kan antas leda till betydande miljdpaverkan. Om sa ar
fallet ska en miljékonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttas enligt bestammelserna i Miljé-
balken.

En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen har gjorts av Rob-
ertsfors kommun varvid framkom att detaljplanen inte bedéms inneb&ra nagon betydande
miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 § har dar-
for inte upprattats. Planomradet berors inte av nagra sérskilda skyddsbestammelser och da
detaljplanens genomférande leder till uppférandet av i huvudsak bostader beddms den inte
leda till nagra negativa effekter avseende féroreningar och storningar f6r manniskors hélsa.

1.8 Tidigare stéllningstaganden

Gallande 6versiktsplan )

Planférslaget ar férenligt med géllande dversiktsplan (OP). Géallande 6versiktsplan fér Rob-
ertsfors kommun OP1990 (antagen av kommunfullmaktige 1991-02-14) skriver att en utdkn-
ing av detaljplanerat omrade avses for Prastberget.

Angéende gestaltning och utformning generellt skriver OP1990 féljande om Bygdea:

“Nya byggnader i omradet kring Bygded bér anpassa till den traditionella byggnadsstilen och
utformas med hénsyn till kulturvdrdena péa platsen (PBL 3:1).”
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D3 - Detaljplan fér bostédder och évrig permanent bebyggelse som avses att utarbetas eller som &r under faststéllelse.

Kommande 6versiktsplan

Ny dversiktsplan fér Robertsfors kommun, som ar under antagande 2019, beskriver visioner
for kommunens utveckling fram till 2030. Malsattningen ar att skapa en “livsmiljé som préag-
las av social gemenskap, ndrhet och enkelhet”. Som sérskilda befintliga kvaliteter ndmns
narheten till naturen, narheten till staden och till livfulla utomhusmiljéer och métesplatser.
Oversiktsplanen vill skapa attraktiva boenden med koppling och hénsyn till natur- och
kulturmilj¢, kommunikationer och service. Fortatning av befintliga bebyggelsemiljéer och
tatorter foresprakas och Prastberget i Bygdea tas sarskilt upp som ett intressant omrade for
utveckling.

Prastberget ar ett gott exempel pa en plats som kan knyta an till befintliga strukturer, miljcer
och kvaliteter, och har stora majligheter att erbjuda en attraktiv bostadsmiljé som &r bade
tillgénglig och naturnara. Oversiktsplanen uttrycker ocksa en intention att planera fér en
flexibel bebyggelse, exempelvis en kombination av ndringsverksamhet och boende.

Detaljplanen ligger i linje med kommunens Bostadsférsérjningsplan.
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Byggnadsplan P1983-21

Gallande detaljplaner

Det finns inga géallande detaljplaner inom planomradet. Planomradet gransar mot byggnads-
plan P1983-21 for Skolomradet m.m., dar omradet narmast det aktuella planomradet
medger bostadder med sarskild miljdh&nsyn, vilket innebéar att gestaltning av bostadshus
omsorgsfullt ska anpassas till den befintliga bebyggelsen med bl.a. réda tréafasader och en
detaljutformning som kénnetecknas av “fraditionell enkelhet och vélstuderade proportioner”.
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En liten del av det norra planomrédet faller inom Sversiktsplanens féreslagna avgrénsning for riksintresset. llustration ur OP1990.

Kulturhistoriska varden
Planomradet angransar till utpekat riksintresseomrade for kulturmiljovard; kyrkligt kultur-
minne och begravningsplats, (AC 13) enligt 3 kap 6 § Miljébalken.

Omréadet kring Bygdea kyrka utgor en av tva skyddade kyrkomiljéer i kommunen, och
utpekas som riksintresse for kulturminnesvarden av riksantikvarieambetet. Planomradet pa
Prastberget ligger direkt séder om den skyddade kulturmiljén, som férutom kyrkan och dess
klocktorn och sidobyggnader ocksa innefattar skolans omrade. Den dldsta skolbyggnaden
frdn 1846 fungerade ocksa som tingshus och &r skyddad som kulturreservat i Byggnadsplan
P1983-21.
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Bygdea kyrka, fotograf: Ake Johansson

24



Bygded Kyrkobord 1:1 Planbeskrivning / 1_Plandata

& gﬁg
| oy f
) N ¥ Skola® @ ‘

|
| f
“]
= ByfEskdla ‘ |
l '

g . N
’ " 00
L] 0% ‘ ] [T n\ ’,-' 3 LR
& *% \ / s
- ‘ 3

nl 8 LT
1

.. el T
Prastberget *=*, <

! Notgérdbéxcken e

in "\ - »
Grén markering visar riksintresse for naturvard 6ver planomradet enligt Naturvardsverkets karta.

Naturvarden
Planomradet omfattas aven till viss del av riksintresseomrade fér naturvard, 3 kap 6 § Miljo-
balken, som del av ett stérre sammanhangande skogsomrade langs kusten.

Skogen inom planomradet betraktas inte som sérskilt skyddsvard, men Skogsstyrelsen re-
dovisar ett omrade i séder med hdga naturvarden (Angsmark) i sluttningen mot Kanalen, och
detta bor beaktas. Aven skogen och naturmarkens varden som allman plats och rekreation-
svarde beaktas under planarbetet.
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2

Forutsattningar /

27



ALDRE BEBYGGELSE (FORE 1700) BYGDEA SOCKEN
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lllustration frdn “Bygdea sockens historia”, red. Karl Fahlgren 1963
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2. Foérutsattningar /

Detaljplanen har en geografisk, historisk, social och strukturell kontext att férhalla sig till, det
nya bostadsomradet pd Prastberget kommer att bli en liten del i ett stérre sammanhang, och
en kunskap om och forstaelse for platsen hjalper till att underbygga beslut som rér detalj-
planens utformning. | detta kapitel presenteras nagra av de iakttagelser som varit relevanta
fér arbetet med planen.

2.1 Historisk kontext

Skinnarbyn i Bygdea socken

Det nutida Bygdea hette tidigare Skinnarbyn och utgjorde centralort i Bygdea socken, som
omnamns i historiska skrifter sedan tidigt 1300-tal; omkring slutet av forntiden, som den
nordligaste socknen i Sverige. Det ar dock troligt att det funnits bebyggelse och bofasta i
omradet langt innan dess. Sedan 1500-talet finns dokumentation om de datida “byarnas”
placering, som ofta bestod av ett eller tva hushall och var glest utspridda langs med kusten
och de aar som férgrenar sig genom omradet.

Ar 1413 tros 40 hushall ha bott i Bygdea socken, och 1543 hade antalet mer an femdubblats
till 225. Bygdea raknades da som en stor socken.

Bygdeé socken benamns till en bérjan som Bygda, vilket tros komma fran en &ldre bendmn-
ing pa Rickledn. Bygda &r besléktat med verbet bdja eller bukta och anspelar pa ans sling-
rande gang genom landskapet.

1863 omvandlades Bygdeé socken till Bygded kommun, som 1974 blev Robertsfors kom-
mun, och f.d. Skinnarbyn kallas idag for Bygded. Bygdeéa sockens ursprungliga symbol fran
medeltiden var en koltrast, som idag &r Sveriges nationalfagel och aterfinns i Robertsfors
kommunvapen.
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BYGDEA.
Vy fran s6der éver Bygded, Kustlandsvédgen, 1940-tal

1758 anlades Robertsfors jarnbruk utanfér byn Edfastmark, sedermera Robertsfors cen-
tralort, men utover bruksarbetarna bestod hushallen i Bygdea socken till storsta delen av
jordbrukare.

Bygdea kyrka i Skinnarbyn, som tros ha funnits i ndgon form pé sin nuvarande plats sedan
medeltiden, ar en av norra Sveriges &ldsta. Kyrkan i Skinnarbyn utgjorde en medelpunkt

i Bygded socken, i synnerhet innan Robertsfors kyrka byggdes i slutet av 1700-talet, och
stora delar av befolkningen fardades regelbundet till byn.

Byns lage, kyrkan och den relativt samlade befolkningen skapade goda férutsattningar att
utveckla annan kommersiell och offentlig service pa platsen. Har byggdes pa 1840-talet
ett tingshus och en skola, och flera butiker, postkontor och ett stort mejeri fanns hér under
1900-talets forsta halft.
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Befolkningsutvecklingen i Bygdea 1960-2015

Ar Folkmangd
1960 251
1965 213
1970 206
1975 249
1980 350
1990 484
1995 520
2000 492
2005 506
2010 502
2015 512

Folkméngd, data fran Statistiska centralbyran.

Befolkningsutveckling

Befolkningen i Robertsfors kommun har historiskt varit gles och utspridd geografiskt och ar
det &n idag; sammanlagt bor mindre &n halften (ca 42%) av kommuninvanarna i de storsta
tatorterna Robertsfors, Bygdea och Anaset.

Robertsfors kommun har idag 6 784 invanare (31 december 2017) och omkring 500 bor i
Bygded samhalle. Bygdeds befolkning har férbubblats sedan 1960.
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Bebyggelse och urban utveckling

Stora Kustvagen som férband Umea med Bygdea socken langs med kusten finns kvar idag,
och gar igenom Bygdea samhaélle i form av Kustlandsvagen, parallellt med vattendraget
Kanalen. Méanniskor fardades in i byn via Kustlandsvagen fran Edfastmark i norr och fran
Djakneboda/Dalkarlsa i séder, och via nuvarande Skinnarbyvagen fran inlandet i vast.

Bygdeés bebyggelse stracker sig langs med Kustlandsvagen och Kanalens véstra sida. Kyr-
kan, som varit utgangspunkten for byns utveckling, ligger upphdjd pa andra sidan vattnet
med sin kyrkby med spar fran 1600-talet.

Léngs Kustlandsvéagen fanns Skinnarbyns kommersiella centrum under 1900-talets forsta
halft, och flera butikshus med tillhérande bostader byggdes mellan 1920- och 40-talet. Det
ar ocksa omkring Kustlandsvagen, men i utkanten av centrum, som nya villaomraden véaxt
fram under 1970-talet. De nya omradena kom till i samband med att E4ans strackning fran
Sundsvall och norrut fardigstélldes under 1960- och 70-talet och kom att passera precis
utanfér Bygdea. E4an skapar goda pendlingsmdjligheter saval till Umea i séder som till Rob-
ertsfors centralort och Skellefea i norr.

Villaomradena fran 1970-talet karaktériseras av enplanshus med smalare huskroppar, medan
centrumbebyggelsen fran tidigt 1900-tal bestar av djupare hus i tvd och ett halvt plan. Den
aldsta bevarade bebyggelsen har en mindre sammanhallen karaktar. Under 2000-talet har
tilkommande bebyggelse framst bestatt av kataloghus fran de stérre hustillverkarna i 1,5-2
plan. Trakonstruktioner och trafasader dominerar i byn.

1800-tal, i huvudsak ldgre trdbebyggelse
1920-40-tal, stérre trédhus i 2,5 plan
1970-tal, villabebyggelse i 1 plan som tillkommit omradesvis

1990-tal och senare, radhus och kataloghus i tva plan samt verksamhetslokaler
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2.2 Bygdea idag

Dagens Bygded samhélle ar beldget i den sédra delen av Robertsfors kommun, 42 km nor-
dost om Umea och ca 18 km s6der om Robertsfors centralort. Byn omfattar idag ca 100 ha
land och har en befolkning pa drygt 500 personer. Befolkningen bestar framst av de yngsta
och de aldsta, med manga barnfamiljer med sma barn samt aldre par med utflyttade barn.

| kommunen i stort &r andelen barn 0-15 ar 17% vilket &r nara riksgenomsnittet, medan
andelen som ar 45+ och framfdr allt 65+ ar hdgre. Den grupp som finns minst representerad
ar unga vuxna pa 16-24 ar.

Den dagliga utpendlingen fran Bygdea ar hog, framst till Umea och Robertsfors centralort
men aven till Skellefted och andra delar av regionen. Busshallplats finns vid infarten till sam-
hallet med relativt hdg turtdthet. D& hégstadieskola saknas pendlar skolungdomar &k 7-9
dagligen till Robertsfors. Gymnasieelever hanvisas till Umea.

Klimat och milj6é

Bygdea har ett subarktiskt klimat med en arsmedeltemperatur pa 2,2 grader. Nederb&rden
ar relativt hog, hdgst i augusti och lagst i mars. Juli &r varmaste manaden pa aret med en
medeltemperatur pa 15.5 °C, och januari den kallaste med temperaturer pa i genomsnitt
-10.2 °C. Totalt antal soltimmar &r i genomsnitt 1700/ar, vilket ar ndra riksgenomsnittet, med
320 i juni och 20 i december.

Data fran SMHI, baserat pd medelvéarden uppmétta mellan 1961 och 1990

Medeltemperatur i Bygdea SMHI

Manad Temperatur
Januari -10°C
Februari -9°C
Mars -5°C
April ] -1°C
Maj 5°C
Juni ] 13°C
Juli 15°C
Augusti 14°C
September 8°C
Oktober 1 3°C
November [ -2°C
December [ -6°C

-20°C -10°C 0°C 10°C 20°C
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Funktioner och verksamheter

| och med att rorligheten har 6kat har ocksa det lokala utbudet minskat; idag star manga
bostadshus med butikslokaler i bottenplan tomma runt omkring vad som tidigare var
Bygdeas kommersiella centrum. Istéllet har handel utvecklats i ndrheten av infarten fran
E4an, dar ICA ligger idag och ddrmed kan att utnyttja savél de lokala behoven som det fléde
av manniskor som fardas forbi pa vag norrut.

Omradet kring skolan och kyrkan ar idag mycket livfullt och ar en viktig malpunkt och méte-
splats i byn med sociala nyckelfunktioner.

Offentlig service:
| Bygdea finns forskola med fyra avdelningar samt skola F-6. Skolomradet ligger i anslutning
till kyrkan pa Prastberget och hér finns ocksa ett bibliotek.

Pa andra sidan Kustlandsvéagen ligger serviceboendet Hammarhojd.

Ovrig service:
| Bygdea finns aven en idrottsférening som driver sporthall, fotbollsplan och isbana och
planer finns pd en ny aktivitetspark i ndrheten av befintlig idrottsanlaggning.

Bygdegarden drivs av en ideell forening och anvands till lokala méten och sammankomster
samt fungerar som hyrbar fest- och méteslokal.

Handel:
Narmare E4an finns en valmaende ICA-butik samt en bensinstation med tillhérande motell
och vagrestaurang. | samma omrade nagot langre norrut finns en etablerad bilverkstad.

Industri etc:
Ett par storre industritomter finns i Bygded, bl.a. den f.d. mejeritomten. Dar drivs idag byg-
gfirma med tillhérande smaskalig bygghandel.

Bostéder:

Ovrig bebyggelse bestar i huvudsak av bostéder. Vanligast férekommande &r fristdende
enbostadshus i privat &go, men aven hyresrétter i radhusform férekommer.
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Den historiska karnan

Planomradet ligger i anslutning till den medeltida kyrkplatsen i Bygdea socken. Detta om-
rade har i den fysiska riksplaneringen markerats som en kulturmiljo av riksintresse (AC 13).
Utover grastenskyrkan (1) som stod klar i nuvarande tappning 1539 (sitt nuvarande exteritra
utseende fick kyrkan dock under aren 1756-57) och den fristdende klockstapeln (2) fran
1818 Iag har sedan 1600-talet en kyrkstad, av vilken i dag mycket lite aterstar. Bebyggels-
en pa kyrkstadens mark bestar i dag av mindre bostadshus, av vilka nagra har sekel-
skifteskaraktdr, andra ar egnahemshus fran 1920-talet.

Begravningsplatsen i anslutning till kyrkan anlades under senmedeltiden, men kan stracka
sig tillbaka till 1200-talet, da tillhérande den aldre trdkyrka som antas ha funnits har. Den har
utvidgats under 1800-talet och senast pa 1980-talet. Har finns bl.a. gravar fran Finska kriget
och slaget i Ratan 1809. Gardsmuren av kallmurad natursten som omger kyrkogarden bor-
jade anldggas under 1760-talet och utvidgades 1936. Ca 40 m sydost om kyrkan finns ett
kvadratiskt gravkappell (3) uppfort 1885, av regelverkskonstruktion tackt av vitmalad aldre
lockpanel.

| anslutning till kyrkplatsen finns ocksa skolomradet, som idag &r i kommunal dgo. Det gam-
la skolhuset med sin tingssal (4), som bérjade byggas 1846, ar ett av de aldsta folkskolehus-
en i Vasterbotten, och har i den fysiska riksplaneringen markerats som sarskilt skyddsvart.
Den nyare skolbyggnaden ar fran 1931 (5).

En annan byggnad av sarskilt intresse &r skollararens bostadshus, garden Berghem (7). Det
ursprungliga bostadshuset fran 1880-talet brann ner och ersattes av nuvarande byggnad
1911. Strax norr om Berghem ligger en liten stuga, som fungerat som sockenhékte (6). Ar-
resten med galler fér fénstren finns fortfarande kvar.

Kallor: “Kulturhistoriska vérdebeskrivningar ver kyrkomiljéerna i Vésterbottens Idn”, Lénsstydelsen i Vasterbotten, samt
“Bygded sockens historia”, red. Karl Fahigren 1963
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2.3 Planomradet

Planomradet &r en del av fastigheten Bygdea Kyrkobord 1:1 och omfattar ca 9 hektar
skogsmark. | folkmun kallas hela omrédet och den omgivande skogen for Prastberget. Pla-
nomradet ligger i direkt anslutning till den skyddade kyrkan (1) och skolmiljon, och angors
med bil via enskild vdg som avgransar planomradet i 6st. Till fots nds omradet via en prom-
enadstig som gar genom kyrkogarden.

| vaster avgransas planomradet av vattendraget Kanalen som gar igenom hela Bygdea.
Omradet sluttar kraftigt &t sydvast och omradet ndrmast vattnet bestar av vatmark. En liten
gangbro 6ver vattnet finns i planomradets sydvastra del och leder idag till en kommunal
pumpstation.

Soéder om plangransen finns bl.a. stor sammanhangande jordbruksmark.

Avstand till handel och offentlig service
Pa ca 1 km avstand fran planomradet ligger utfarten till E4an, med livsmedelsbutik, busshall-
plats, bensinstation, motell och véagrestaurang (2).

Forskolan Fyrklovern (3) ligger pa ca 800 m avstand fran planomradet och skola F-6 (4) med
bibliotek (5) finns i direkt anslutning vid kyrkan. Saval forskola som skola anvands idag till sin
fulla kapacitet. Ytterligare férskolor finns i Djakneboda ca 10 km s&derut samt i Robertsfors
ca 18 km norrut.

2009 fardigstalldes Martinsonshallen (6) som ligger direkt 6ster om planomradet. Idrottshal-
len bidrar ytterligare till att miljon kring planomradet &r levande och har ett konstant genom-
fléde. | anslutning till idrottshallen finns ocksa skidspéar och rekreationsomraden.

Rekreation och friluftsliv

Planmradet anvénds idag som skolskog och som rekreationsomrade for hela samhallet. Flera
etablerade gangstrak finns igenom omradet och béarplockning och hundpromenader ar pop-
ulart har. Rekreationsvardet i omradet beddéms vara vart att bevara i stérsta mojliga man.
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Mark och vegetation

Bygded omges av smakullig kustslatt, starkt paverkad av artusenden av inlandsis. Den mark
som inte ar odlad domineras av barrskog av lag bonitet déar tall dominerar och aven gran
aterfinns pa de blétare markerna. Stérre delen av planomradet utgdrs ocksa av tall- och gran-
skog.

De norra centrala delarna bestar av ett héjdparti med manga ytligt forekommande stora block
och berg i dagen. Marken utgors av moran. Mitten av planomradet har en svagt sluttande ter-
rang i sydlig riktning. Har férekommer ocksa block men marken bedéms vara relativt latt att
bebygga och ljusférhallandena ar mycket goda. Massa fran schaktning och sprangning kom-
mer med férdel att kunna ateranvandas inom omradet. Planomradet sluttar svagt ned fran de
centrala delarna mot véagen i 6ster, och skarpt mot vattendraget i vaster.

Geotekniska och geohydrologiska forhallanden

| november 2017 utférdes en geoteknisk undersékning av LejonGeo, Umeda. Rapporten kon-
staterar att marken inom omradet utgors i huvudsak av blockrik moran med berg i dagen. | de
centrala delarna av omradet sluttar terrdngen svagt i sydlig riktning, ner till omradets stdra
grans dar marken Overgar i &kermark. Stora ytblock férekommer relativt frekvent inom hela
omradet.

Den vastra delen av planomradet utmed befintligt vattendrag bedéms utgodras av torv och
|6sa sediment med grundvattennivan nara markytan. Har sluttar omradet dessutom brant
ned mot vattnet och denna del av planomradet bedéms inte lamplig fér byggnation. Man har
ocksa patraffat ett lokalt vatmarksparti i omradets norddstra del, detta omrade behéver utre-
das vidare om det ska vara aktuellt fér byggnation. Ovriga delar av omradet bedéms byggbart
utan vidare utredningar eller forstarkningsatgarder.

Utdrag ur LejonGeos rapport
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Férorenad mark

Inga uppgifter finns om att marken inom omradet ar férorenad (enligt lansstyrelsens webb-
GIS, http://ext-webbagis.lansstyrelsen.se/Vasterbotten/Planeringsunderlag/). Om féroreningar
upptécks ar den som &ger eller brukar en fastighet skyldig att underrétta tillsynsmyndigheten
om detta i enlighet med 10 kap. 11 § miljébalken.

Trafik

Kollektivtrafik:

Nérmaste station for buss finns vid avfarten fran E4an drygt 1 km fran planomradet. Darifran
gar bussar till Umeéd ca 12 ganger om dagen pa vardagar, och till Skellefted 16 ganger om
dagen. 4 av avgangarna mot Skellefted stannar i Robertsfors.

Biltrafik:

Kustlandsvégen (statlig vag 663, rod) forbinder kyrkoomradet med resten av byn. Den del av
vagen som gar over an upp mot kyrkan (663.2) &r i behov av upprustning, i forsta hand for
att forbattra trafiksédkerheten for skolbarnen som cyklar/géar éver an. Denna frdga kommer att
aktualiseras i.0.m. att ytterligare bostéader planeras pa Prastberget.

Dar allmén vag upphor tar enskild vag (grén) vid och leder vidare upp mot sporthallen och
planomradet. Den enskilda vagen skots idag av privat vagforening och har ett visst behov av
underhall. Tillkommande fastighetsagare inom planomradet férvantas ansluta sig till vagfore-
ningen.

Géng- och cykelanslutningar:
Cykling inom Bygdea sker idag i huvusak langs existerande bilvagar. Prastberget kan nas till
fots soderifrdn samt via genvagar éver kyrkans omrade.

Utdrag ur Trafikverkets végregister
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2.5 Marknadsmassiga forutsattningar

Robertsfors kommun har ett 6vergripande mal att uppna 7500 kommuninvanare till 2030. En
befolkningsokning sker redan idag, och da framst i den sédra kommundelen. Bygdea har
genomgatt en generationsvaxling under de senaste 10 aren, med stor efterfrdgan pa saval
villor f6r barnfamiljer som mindre bostéder f6r ungdomar och aldre. Samtidigt ar utbudet litet.
Intresset for inflyttning och nybyggnation i omradet bedéms vara stort.

Pendlingstiden med bil frdn Bygdea till Umea via E4an ar omkring 35 minuter. Vagstrackan
narmast Bygdea ar idag enkelfilig i ca 10 km ned till Lillabron, vilket innebar en viss fordrdjn-
ing. En breddning av denna stracka till 2+1-vag &r planerad med byggstart varen 2019. Den
nya tagférbindelsen Norrbotniabanan kommer ocksé att passera i narheten av Bygdea, och
planering av strackan Umea-Skellefted foérvantas vara klar 2020. Dessa infrastruktursatsnin-
gar kommer att 6ka trycket pa bostadsmarknaden i Bygdea.

Maklare vid Svensk Fastighetsférmedling med k&nnedom om omradet har under hésten
2017 studerat férslaget att uppratta en ny detaljplan fér Prastberget och gjort bedémningen
att det redan idag finns marknadsunderlag fér saval villor som radhus i omradet. Prislaget
uppskattas vara tillrackligt hogt for att kunna motivera sdval entreprendrsinvensteringar som
férséaljning av obebyggda tomter fér nybyggnation till privatpersoner.
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2.6 Slutsatser

Bygdea &r ett samhalle som under nagra decennier sett en tillbakagang fran att ha varit en au-
tonom by med ett starkt lokalt centrum, till att bli en pendlingsort beroende av extern service
och handel. Det senaste artiondet har dock startat en stark inflyttningstrend och ett genera-
tionsskifte, och i dagens Bygdea finns en framtidstro och en vilja att ta hand om och utveckla
byn. Kommande infrastruktursatsningar kommer dessutom att géra pendlingslaget &nnu mer
férdelaktigt, vilket kommer att locka fler ménniskor till byn.

Det finns ett tydligt behov av villor f6r barnfamiljer, men aven mindre boenden ar efterfragade.
Mindre parhus eller radhus skulle kunna méta behoven hos exempelvis dldre med utflyttade
barn bor i stora hus som de inte langre behover.

//

Bebyggelsen i Bygdea ligger idag samlad langs med vattnets véstra sida, med det historiska
centrumet med skolan och kyrkan placerade pa sin hojd pa andra sidan. En utveckling av
Prastberget sydost om kyrkan gor att skol- och kyrkomradet ater hamnar pa en central plats i
byn, och darmed far battre férutsattningar att fungera som det sociala hjartat pa orten.

En koppling mellan entrén till Bygded via Skinnarbyvagen upp till det nya omradet kénns
ocksa helt naturlig for att knyta samman byns olika delar.

//

Planomradet ar val lampat for bostéder, har ett attraktivt Iage och tillgang till sdval service som
befintlig infrastruktur. Omradet inbjuder till ett varierat och terranganpassat byggande, vilket
ocksa passar vél in i det historiska sammanhanget; bebyggelse- och befolkningsstrukturen
i den hér regionen har alltid styrts av landskapet, terrdngen och naturtillgdngarna snarare an
uppkommit genom storskaliga urbaniseringsprojekt.
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3. Planforslaget /

3.1 Grundldaggande koncept

Syftet med detaljplanen é&r att skapa goda planméssiga férutséttningar fér avstyckning av at-
traktiva tomter fér bostadsdndamal séder om den historiska miljén kring Bygdea kyrka. Syftet
ar ocksa att méjliggéra omradets fortsatta anvdndning som rekreationsomrade samt att
skapa en sammanhéllen boendemiljé av hég kvalitet som éar tydligt anpassad efter terrdng,
véderstrdck och sammanhang.

Ambitionen ar att planens genomférande ska bidra till att uppna en kompakt tillvaxt och
fortdtning av den byggda miljén, skapa en balans mellan Kustlandsvagens 6stra och véstra
sida samt binda samman byns historiska centrum (kyrkan, skolan och biblioteket) med byns
geografiska centrum (korsningen mellan Skinnarbyvagen och Kustlandsvagen).

Detta bér goras utan att riskera att férstéra de viktiga publika funktioner och varden om
planomradet har idag som integrerad narskog som de boende anvander fér promenader
och barplockning etc. Snarare vill planen lyfta fram omradets vackra och unika karaktér och
skapa ytterligare anvandningsomraden.

Planférslaget respekterar de kulturhistoriska och publika varden som den gamla skol- och
kyrkomiljon representerar, och vill ocksa ta chansen att belysa dess varden som det mest
fundamentala och verkligt offentliga rummet i byn, och féresla sétt pa vilket det kan fram-
hévas och forstarkas, i linje med saval omradets historiska bakgrund som dess framtida
potential.

Planen har utvecklats genom en slags metod som vi kan kalla “intraventionell”, pa sa satt att
den vaxer fram inifran, baserat pa det som redan finns pa platsen, snarare an att den kom-
mer utifrdn med en férbestdmd extern logik (som en “intervention”). Kontext och omgivning
har studerats noga for att utveckla en férstaelse for planomradets geografiska, materiella
och atmosfariska kvaliteter och férutsattningar, platser inom planomradet med sarskilda
varden har identifierats, och positioner for stérre stenblock och kullar, vatmarker och stigar
har kartlagts. Mer homogena markomraden med en svag lutning lampar sig bra for byggna-
tion medan andra omraden helt bor uteslutas fran konstruktion.
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3.2 Trafik och vagnat

Anvandande av existerande enskild vag for att angdra det nya omradet framstar som det
mest hallbara och kostnadseffektiva alternativet. En ny U-formad vag skapas med in- och
utfart till existerande vag.

Infarten till omradet placeras i tydlig relation till infarten till Martinsonshallen, vilket skapar en
korsning som markerar en “entréplats” samt bidrar till att halla nere hastigheterna pa vagen
pa stradckan som passerar skolan och planomradet.

Bilvagens fortsatta dragning igenom omradet har omsorgsfullt tagits fram genom att und-
vika de stérsta naturliga hindren och férsdka bevara terrdngen i de mest vardefulla delarna
av skogen samtidigt som bostadsfastigheter i Iamplig storlek och skick fér exploatering kan
skapas.

En mer ldgmald gang- och cykelvag i planomradets sddra del sakerstéller en direkt koppling
med Kustlandsvagen, och markerar dessutom en grans till den gréna korridor som lamnats
mellan planomradet och jordbruksmarken i soder.

Biltrafik:

Idag gar statlig vdg genom Bygdea och fram till kyrkoomradet, dar den dvergar i enskild
vag som ansluter till planomradet. Ny IU-formad lokalgata foreslas ga igenom planomradet.
Lokalgatan har en bredd pa 8 meter och fungerar for bil sval som for gang- och cykeltrafik,
som en villagata pa de mest utsatta trafikanternas villkor.

Parkering:
Boendeparkering ska anordnas pé varje bostadsfastighet. | anslutning till lokalgatan finns
ocksa mojlighet att anordna en mindre allmén parkeringsplats for besokare.

Géng- och cykeltrafik:

Gang- och cykelstraket i den sddra delen av planomradet sammankopplar planomradet
med Kustlandsvagen och Skinnarbyvégen via fastigheten Skinnarbyn 10:4 pa andra sidan
Kanalen. Denna vag dras i planomradets lagsta del dar lutningen ar mer fordelaktig, och kan
darmed ocksa nyttjas for avloppsledningar.

Lokalgatan kan givetvis ocksa anvandas for gang- och cykel trafik.
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3.3 Bebyggelse

Bebyggelseomraden

Den nya lokalgatan drar nytta av relativt platta eller 1att sluttande delar av fastigheten, mellan
stora stenblock etc, for att gora vagkonstruktionen sa kostnadseffektiv som mgjligt. Om-
raden med mycket hinder i terrdngen blir till allmén platsmark med anvéndningen NATUR
eller PARK.

Nar vag och naturmark markerats i planen framtrader ett antal bebyggelseomraden. Pga
variationer i deras férutsattningar och storlek kraver varje underomrade sin egen typ av be-
byggelse, vilket ger forutsattningar for en fin variation i omradet.

Omréade 1-3:

| norr framtrader ett smalt omrade mellan vagen och plangransen som ansluter till exister-
ande villabebyggelse. Har skapas fastigheter som lampar sig val fér radhusbebyggelse.
Detta delomrade ar tydligare sammankopplat med kyrkoomradet och existerande gangvag
ned mot kyrkogarden.

Har foreslas tva grupper om fyra radhus samt tva fastigheter fér en parhuslésning narmast
vagen. Detta &ar planomradets mest urbana omrade, och radhusbebyggelsen skapar en mer
urban kénsla aven for lokalgatan i denna norra del. Storleken pa husen relaterar till de sma
villor som utgdr en del av den skyddade kyrkostaden som ligger i direkt anslutning.

Omréade 4-8:

| centrum av planomradet, innanfér vagens U och flankerat av tva gréna korridorer av stenig
och vat naturmark som undantas fran exploatering, finns den inre kdrnan av planomradet
som &r perfekt for de sju stérsta tomterna i planen pa 1800-2000m2 (omrade 4). Dessa
fastigheter har de stérsta byggréatterna.

Vagen anvands effektivt genom att ytterligare sju fastigheter (omrade 5) placerats pa den
sodra sidan om vagens U, aningen mindre men med en tydlig sluttning i sydlig riktning och
vacker utsikt. Aven dessa fastigheter har stora byggrétter.

Langs med den existerande vagen i Ost aterstar ett smalare bebyggelseomrade mellan
vagen och ett vatmarksomrade. Har féreslas mindre villatomter som ligger parallellt med
vagen men separeras fran den av en remsa med trdd som bevaras. Denna struktur passar
in i existerande bebyggelsestruktur i omradet och erbjuder i relation till fastighetsstorleken
generdsa byggratter. Byggnader kan med férdel placeras i 6st-vastlig riktning, med kortsida
mot vagen.

Dessa tre omraden medger villabebyggelse i form av fristdende enbostadshus.

Totalt tillskapas 30 nya bostadstomter inom planomradet. Skillnaderna i typologier, storlekar
och terrdng etc medfor ocksa att malgruppen blir mer varierad.
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Fastighetsstorlekar och BTA

A) Radhus i ett plan
Fastigheter AO1-A08

Fastighetsstorlek = 288m?2 x 8 = 02304 m?
Total BTA 4x150m? = 00600 m?
B) Parhus

Fastigheter B09-B10

Fastighetsstorlek= 576m?2x 2 = 01152 m?
Total BTA 225m? + 150m?= 375m? x 2= 00750 m?

C) Enfamiljshus “Mitten”
Fastigheter C11-C17

Fastighetsstorlek = (varierande storlekar) x 7 = 12640 m?

Total BTA 300m? + 150m? = 450m?® x 7= 03150 m?

D) Enfamiljshus “Sluttningen”
Fastigheter D18-D24

Fastighetsstorlek= 1500m?2x 7 = 10500 m2

Total BTA 300m? + 150m?=450m? x 7 = 03150 m2

E) Enfamiljshus “Vagsidan”
Fastigheter E25-E30

Fastighetsstorlek = 6 x (ca.1300m?)= 07800 m?
Total BTA 240m? + 100m?2 = 340m? x 6= 02040 m?
Total fastighetsarea 34396m?
(ca 3,5ha)
Total BTA 09690m?

(ca 1ha)




Bebyggelsekaraktér

Villabebyggelsen ar uppdelad pa relativt stora fastigheter med méjlighet att skapa natur-
tomter dar befintlig grénska och terrang bevaras. Byggratter for huvudbyggnad har placer-
ats i fastigheternas norra och hdgst belagna del for att skapa basta mojliga ljusférhallanden.
Byggratterna for saval huvudbyggnad som komplementbyggnad ar generésa, men har vissa
begransningar i hojd for att bibehalla kdnslan av att omradet foljer terrangen och att traden
fortfarande dominerar. For fristdende enbostadshus regleras bade byggnadshéjd och nock-
hojd. For vagledning om hur byggnaders hojd berdknas, se Boverkets skiss nedan.

totalhdjd
nockhojd

byggnadshajd

Byggnaders utformning

Bebyggelsen utférs med stdende tréfasad i traditionella nyanser av rott, svart eller gratt som
passar val in i sdval naturmiljon som med befintlig omgivande bebyggelse. Huvudbyggnad-
ers tak utférs som sadeltak med en lutning pa 18-33 grader, under forutsattning att skuggef-
fekter beaktas. Takmaterial ska vara plat eller tra, i svart eller gra kulor alternativt i den kulor
det valda materialet har obehandlat. Planbestd&mmelser som styr byggnadernas gestaltning
syftar till att skapa ett sammanhallet omrade i samklang med saval skogen som resten av
byn.

Hojdskillnader och naturliga variationer bér bibehallas och anvandas som en férutséttning
for projektering, och byggnader bér placeras pa ett sddant satt att fastighetens unika egen-
skaper och lage utnyttjas pa ett hdllbart och tilltalande sétt. Varje bostadstomt far da samti-
digt sin egen sarpragel.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling rekommend-
eras for bostadsbyggnaders uppférande att byggmaterial véljs som ger sunda bostader. Val
av material och byggmetoder bér géras med hansyn till lokal produktion och byggtradition
samt framtida atervinning och ateranvandning. Trékonstruktion rekommenderas for samtlig
bebyggelse inom omradet.

For installationer rekommenderas att energisndla system for vatten, uppvarmning och venti-
lation installeras.
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Mark och vegetation

Inom planomrédet finns stora omréden som fatt beteckningen NATUR och NATUR,. Dessa
representerar 6ppnare gangstrak, respektive skogsbevéxta omraden. Naturomrade som inte
benamns skog ska kunna fortsatta anvandas som rekreationsstrak, och skapar en gron kor-
ridor runt hela planomradet.

Skogsmarken i séder skapar en rida mellan det nya omradet och jordbruksfastigheten
nedanfor.

Gronomradet innanfor lokalgatans strackning har fatt beteckningen PARK. Detta innebar att
marken blir allman plats och att kommunen ska upprétta en skétselplan och ombesoérja att
omradet halls tillgangligt och i rimligt skick. Parken ska dock betraktas som en naturpark;
har finns flera stora stenblock och inga stérre ingrepp eller tillagg behdver eller bér goéras.
Att bevara terrdngen och vegetationen framhaver ocksa platsens karaktar.

Nagra avgransade omraden har fatt beteckningen n_, vilket innebar att tr4d ska bevaras har
for att markera gréns eller skapa insynsskydd mellan fastigheter eller mellan fastighet och
gata. Trad far fallas om sarskilda skal foreligger, s& som att tréddet utgor en sékerhetsrisk el-
ler for att det bedéms nédvandigt under byggskedet.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp:

Omradet omfattas av kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avliopp. Inga befintliga
allmanna ledningar finns inom planomradet. Ledningar for vatten férlaggs under lokalgata,
och avloppsledningar under gang- och cykelstraket. Ledningarna dras fram till fastighets-
grans for enskild anslutning.

El, bredband:
Inga befintliga ledningar finns inom planomradet. Nya ledningar férlaggs under lokalgatan
och dras fram till fastighetsgréans fér enskild anslutning.

Vérme:
Uppvarmning av bostéder férutsatts ske med férnyelsebara energikéllor. Fjarrvarme finns
inte pa orten.

Avfall:
Avfallshantering ska ske i enlighet med kommunens avfallsplan.
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3.6 Buller och stérningar

Planomradet ligger inte i ndrheten av nagra bullerkallor och tillkommande bebyggelse
inklusive den trafikdkning den innebér beraknas inte orsaka en 6kning i bullernivan som kan
utgdra ndgon betydande storning varken for befintliga bostéader eller inom planomradet.

3.7 Tillganglighet

De planerade bostédderna samt lokalgatan skall vara tillgangliga for personer med funktion-
shinder och gatan ska ha tillracklig bredd for att séaval snéréjnings- och raddningsfordon
kan framféras utan svarighet. Det ska vara mgjligt att med bil angdra samtliga tillkommande
fastigheter vid tomtgréns.

3.8 GENOMFORANDEBESKRIVNING

Ekonomi:
Kommunen svarar for planlaggningskostnaderna.

Fastighetsbildning:
Inom planomradet kan fastigheter for bostadsédndamal avstyckas. Fastighetsindelning sker i
huvudsaklig dverensstdmmelse med illustrationslinjer pa plankartan.

Huvudmannaskap:
Kommunen &r huvudman fér allman platsmark.

Genomfdrandetid:
Genomférandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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PLANBESTAMMELSER /

Fdljande galler inom omréaden med nedanstéende beteckningar.
Dér beteckning saknas géller bestimmelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning &r tilidlen.
\

GRANSBETECKNINGAR \
\

o e o wmm «==  Planomradesgrins |
—_—— — Anvandningsgréns
e — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap 4 kap 5 § 2

Lokaltrafik -
Parkering PR
Géng- och cykeltrafik -
Lekplats T

Cmme o
L Naturomrade
Naturomrade, skog
Kvartersmark 4 kap 5 § 3
Bostéder, radhus
Bostader, parhus
Bostéder, enbostadshus, fristiende

' EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

\ [\Fastighetsstorlek

A\ di Minsta fastighetsstorlek 1600 m2 4 kap 18 § 1
Lo d2 Minsta fastighetsstorlek 1500 m2 4 kap 18 § 1
VN ds Minsta fastighetsstorlek 1200 m2 4 kap 18 § 1

/> Faétigheter indelas i huvudsaklig dverensstimmelse med illustrationslinjer p& plankartan.
{ Bebyggandets omfattning
) TEE ] Marken far inte forses med byggnad 4 kap 11§ 1

[ 7% Marken far endast forses med komplementbyggnad 4 kap 11§ 1
Total byggnadsarea (BYA) fér inte Gverstiga 150m2 per fastighet, varav huvudbyggnad far utgora

& hdgst 100m2, och komplementbyggnad hdgst 50m2.

e Total byggnadsarea (BYA) fér inte Gverstiga 300m2 per fastighet, varav huvudbyggnad far utgora hogst
2 150m2, och komplementbyggnad hdgst 150m2. Maximal bruttoarea (BTA) for huvudbyggnad &r 225m2.

e Total byggnadsarea (BYA) far inte Gverstiga 370m2 per fastighet, varav huvudbyggnad far utgora hogst
s 220m2, och komplementbyggnad hdgst 150m2. Maximal bruttoarea (BTA) for huvudbyggnad &r 300m2.

e Total byggnadsarea (BYA) fér inte Gverstiga 280m2 per fastighet, varav huvudbyggnad far utgora hogst

180m2 och komplementbyggnad hdgst 100m2. Maximal bruttoarea (BTA) for huvudbyggnad ar 240m2.
Maximalt 30m2 fér inredas som bostad i komplementbyggnad

Placering, utformning och utférande
Hojder

Hogsta byggnadshdjd i meter. Géller endast huvudbyggnad. 4 kap 16 §

Hogsta nockhojd i meter. Géller endast huvudbyggnad. 4 kap 16 §
Komplementbyggnad fér uppféras med en maximal totalhdjd av 4 meter pa villatomt och 3 meter for radhus/parhus.

Fasader
Fasader ska utformas med staende trapanel. 4 kap 16 § 1
Fasader utfors i svart, rod eller gra kuldr (inkluderar obehandlat eller behandlat tra som antar en gra kuldr over tid) 4 kap 16 § 1

Takutformning

0-0° Minsta och hdgsta taklutning for huvudbyggnad. 4 kap 16 § 1
Huvudbyggnader ska utformas med sadeltak.
Minsta taklutning fér komplementbyggnad &r 10 grader.
Tak ska utforas i svart eller grétt, eller i materialets naturliga kulor. Takmaterial ska vara plat eller tra. 4 kap 16 § 1

MARKENS ANORDNANDE

Trad far endast fallas om det &r sjukt, utgor en sakerhetsrisk eller om det kravs for anordnande av utfart
eller konstruktion 4 kap 5§ 2

Naturlig terrang och befintlig vegetation inom kvartersmark ska i storsta mojliga man bevaras.

Utfart
p_ [—c — _q Korbar forbindelse fér inte anordnas 4 kap 9 §

n,

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allmén plats

Genomfbrandetid

Genomférandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft

ILLUSTRATIONER

——————————— Illustrationslinje

- \
- \
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