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PLANPROCESSEN

Kommunstyrelsen beslutade 2021-12-06 med stéd av plan- och bygglagen
(PBL) 5 kap. 2 § att bevilja positivt planbesked fér upprattande av detaljplan
for delar av fastigheten Ratahamn 1:3 i Ratan.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt PBL 5:e kapitel
(2010:900). Férfarandet har valts da planférslaget &r forenligt med
oversiktsplanen. Forslaget beddéms inte vara av betydande intresse for
allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse och kan heller inte antas medféra
betydande miljépaverkan.

Férfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrdd. Samrdet syftar till att samla in information, 6nskem4l och
synpunkter som berér planférslaget i ett tidigt skede av detaljplanearbetet.
Dialog férs med ldnsstyrelsen, berérda myndigheter och kommuner, kdnda
sakdgare och boende, féreningar, allmédnhet med flera. Syftet med samridet
&r att férbéttra beslutsunderlaget och att ge méjlighet till insyn och p8verkan.

Samrddsredogorelse. Efter samrddet sammanstélls inkomna synpunkter
tillsammans med kommunens férslag till revideringar i en
samr8dsredogérelse. Handlingarna revideras om det bedéms vara relevant.
Samr8dsredogérelsen ingdr inte formellt i processen, men bedéms 6ka
tydligheten infér granskningen.

Underriéttelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen I8ta
forslaget till detaljplan granskas under 2 veckor. Infér granskningen ska
kommunen underrétta de som berérs av férslaget, exempelvis sakdgare,
boende och 6vriga som har yttrat sig under samrddet om férslaget till
detaljplan. Den som vill IGmna synpunkter p§ férslaget ska géra detta
skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast géra mindre dndringar
av planférslaget. Om férslaget dndras védsentligt efter granskningen ska en ny
granskning genomféras.

Granskningsutldtande. Efter granskningstiden sammanstélls inkomna
synpunkter tillsammans med kommunens férslag till revideringar i ett
granskningsutl§tande. Aven synpunkterna fr8n samr8det ska inkluderas i
granskningsuti§tandet om dessa inte sammanstéllts tidigare. Handlingarna
revideras d§ det bedéms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av kommunfullméktige.

Laga kraft. Om inget éverklagande inkommit 3 veckor efter antagandet
vinner detaljplanen laga kraft. Bygglov med mera kan dérefter medges.

Standardférfarande

G knings-
Samrdd Underréttelse Granskning LA 1 Antagande Laga kraft
utldtande

Planprocessen (aktuellt steg i planprocessen redovisas med rott).
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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora for avstyckning av nio
bostadsfastigheter samtidigt som byggnadsminnet Tullgarden med tillhérande
komplementbyggnader sdkerstalls.

BAKGRUND

Robertsfors kommun ager fastigheten Ratahamn 1:3 i Ratan. Kommunen vill
trygga byggnadsminnet Tullgarden da byggnaden med tillhérande tomt avses
avyttras. Kommunen vill vidare aven mdjliggdra fler bostadsfastigheter i
Ratan d& det finns en efterfraga pa fastigheter i omradet.

I omradesplanen fér RATAN, vars framsta syfte &r att skydda kulturmiljo,
ligger de 6stra delarna av aktuellt planomrade inom zon 1 (bykarnan).
Planomradet omfattas inte av ndgon detaljplan och saknar ddrmed méjlighet
att exploatera omradet med bostdder. For att mojliggéra syftet tas foljande
detaljplan fram.

PLANDATA
Omradets lage och areal

Planomradet, om cirka 4,3 ha, ligger i de sddra delarna av Robertsfors
kommun i byn Ratan. Direkt vaster om omradet ligger ett mindre
bostadsomrade med sex fristdende villor, sdder om planomradet gar lénsvég
662 och dven hér finns bostader. Lansvagen fortsatter 6ster om planomradet
och pa bdda sidor om végen star bostadshus. Norr om planomradet finns ett
storre skogsparti och i nordvéast aterfinns akermark.

Granskéret

Olandet
Lagdviken

Gamla ! [
Storbacken | Léxbacken

Keoksion Ricklea Rickleskéret

Ovre Akulla
Junkboda
Ytter-Akulla

Ondebyn

Dalkarlsa B 3
e Bygdgfarden T L

o\ J R La
Dodmansk| - “

Ratdn) 'k ataskar . X

Storsar

Lill&bron

Bliska

Nyvik

Léangrataudden

Oversiktskarta. Planomr8det markeras ungeférlig med rétt (Kélla: Lantméteriet 2022-
05-18).
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Flygfoto, planomr8det markeras ungefirligen med rétt.

Foton p8 Tullg8rden (Kélla: Robertsfors kommun 2021-10-04).

Markagoforhallanden

Planomradet utgdrs av del av fastigheten Ratahamn 1:3 som &r i kommunal
ago.
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TIDIGARE BESLUT

Riksintressen
Aktuellt planomradet ligger inom riksintresseomrade for:

e Naturvard enligt 3 kap. 6 § miljobalken (MB).
e Kulturmiljvard enligt 3 kap. 6 § MB.

Riksintresse naturvdrd

Avser Rickle§-Ratankusten (NRO24082) och stracker sig 20 km langsmed
kustomradet fran Rickled till Ratan. Omradet har legat under hégsta kustlinjen
(HK) och i den lagre terrangen kan bland annat klapper och strandgrus ses
medan hodgre renspolade partier omfattar mer berg i dagen.
Vattenstandsmarken fran 1749 registrerar landhéjningen och dokumenteras,
detta kan ses i Ratan. Naturvardsomradet omfattar &ven nagra mindre och
kustnadra dar, sdsom Batskaret och Nordklubben utanfoér Ratan. Stranderna ar
omvéxlande i omradet, alltifrén héllar till grus och finsediment.
Kustgranskogen ses till storsta del 1dngs en bard av graal ldangsmed stranden.

Planférslaget bedéms inte inverka pa riksintresseomradet pa ett betydande
satt. Planomradet ligger i anslutning till befintlig bebyggelse och infrastruktur
samt inom byn Ratan.

Riksintresse kulturmiljév8rd - Ratan (AC12)

Ratan ligger i en kust-och skargardsmiljé och omrddets utveckling avspeglas
fr&n 1500-talet av kustnéra naringsfang och politiska, ekonomiska, tekniska
och sociala villkor. Fran kriget 1809 finns beféstningsvall och gravmonument
kvar i omradet. Tullverkets bostéllshus, hamnmagasin och kajer etablerades
1861 i omradet och framtill mitten pa 1900-talet brukades hamnen vid Ratan,
som inkluderade anldaggningar for statlig fyr-, lots- och tullvdsende. Ratan har
en varierad bostads- och ekonomibebyggelse langsmed landsvagen, vilket
anknyter till den historiska hamnverksamheten.

Planférslaget bedoms inte inverka pa riksintresset kulturmiljovard pa ett
betydande satt. For att skydda och anpassa ny bebyggelse till de
kulturhistoriska vardena regleras utformningsbestammelser i detaljplanen, de
flesta i linje med vad som regleras i géllande omrddesbestammelser (se rubrik
Detaljplaner och omr8desbestdmmelser) fér Ratan:

[f1] Endast sadeltak

[f2] Fasader ska utféras av tra med traditionella paneltyper;
locklistpanel, lockpanel eller fasspontpanel.

[f3] Fasad ska malas med falurddfarg (eller likvardig slamfarg) eller
linoljebaserad tackande farg i traditionell ljus kuldr. Tillbyggnader ska
ha samma kulér som det tillbyggda huset.

[fa] Tak ska ha traditionella material som rétt taktegel eller pannplat.

[fs] Eventuellt staket ska vara av tra och vara traditionell utformat.
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Darutdver regleras utdkad bygglovsplikt for alla exteriéra atgarder [ai].

Bedémning av kommande utformning maste ske i bygglovsskedet och
anpassning ska ske enligt bedémning och med stéd av gallande lagstiftning. I
PBL regleras bland annat att bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som &r l&mpligt med hénsyn till
stadsbilden, kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan
(2 kap. 6 § PBL, 8 kap. 9 §, 14 § och 17 § PBL).

PBL 2 kap 6 § - Vid planlaggning, i arenden om bygglov och vid
dtgarder avseende byggnader som inte kréver lov enligt denna lag ska
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som &r [ampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan [...].

PBL 8 kap 9 § - En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa
ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden
och till natur- och kulturvérdena pa platsen [...].

PBL 8 kap 14 § - [...] Underh3llet ska anpassas till omgivningens
karaktér och byggnadsverkets véarde fran historisk, kulturhistorisk,
miljémassig och konstnarlig synpunkt.

PBL 8 kap 17 § - Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad
ska utforas varsamt sd att man tar hansyn till byggnadens
karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden.

Vid bygglovssked bér kommunen rddgéra med byggnadsantikvarisk
kompetens som medverkar i utformningen.

Strandskydd

Strandskyddet ska enligt 7 kap. 13 § MB trygga allemansrattslig tillgéng till
strandomrdden samt bevara goda livsvillkor fér djur- och véxtlivet, badde pa
land och i vatten. Skyddet rér omrdden 100 meter fran strandkanten och
galler i hela Sverige och l&gst alla kuster, vattendrag och sjoar. Bade pa land
och i vattenomradet. Exempelvis ar det forbjudet att uppféra byggnader,
grava och utféra andra atgarder som kan ténkas skada djur- och vaxtlivet.

I héjd med aktuellt planomrade galler generellt strandskydd (100 meter fran
strandlinjen). Plangransen gar cirka 200 meter fran strandlinjen dérav
omfattas detaljplanen inte av strandskyddet.

Kulturskydd

Inom planomradet finns den kulturhistoriska byggnaden Tullgdrden som
uppférdes under 8r 1861. Lansstyrelsen i Vasterbotten klassade byggnaden
som byggnadsminne 1997. Inom skyddsomradet finns &ven ett uthus och en
bagarstuga. Tullgarden &r den &ldsta och mest bevarade byggnaden fran
tullverksamheten som fanns i Vasterbotten under 1700- och 1800-talen.

Skyddsforeskriftet Tullgdrden:

e Huvudbyggnaden far inte rivas eller flyttas

Detaljplan for del av fastigheten Ratahamn 1:3 - Tullgérden Planbeskrivning
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o Densamma far inte heller till det yttre byggas om eller pa annat satt
forandras.

o I byggnadens inre far inte sddana atgarder vidtas som medfér ingrepp
i ursprunglig befintlig rumsindelning eller i byggnades stomme. Inte
heller far atgarder vidtas som innebdar ingrepp i dldre fast inredning
saom plankglov, socklar, listverk, innertak, kakelungnar samt dérrar
och fonster med tillhérande foder.

e Skyddsomradet skall hallas i sddant skick att Tullgdrdens utseende och
karaktér inte forvanskas. Omradet far inte ytterligare bebyggas.

Underhall:

e Underhdlls3tgarder skall utféras med kultuhistoriskt riktiga och av
l&nsstyrelsen godkanda material och metoder och pa sadant satt att
den alderdomliga karaktéren bibehalls. Vard- och inderhallsatgarder
skall planeras och utféras i samrad med lansstyrelsen.

e Fo6r underhdllet av den till Tullgdrden hérande bagarstugan géller PBL
kap 13 8.

Foton p§ Tullg8rden (Kélla: Robertsfors kommun 2021-10-04).

TV: Foto p§ bagarstugan. TH: Foto p§ uthuset (Kélla: Robertsfors kommun 2021-10-
04).

Detaljplan for del av fastigheten Ratahamn 1:3 - Tullgérden Planbeskrivning
Samréd



2022-09-13 Dnr: SHBK-2021-1391 9

6 1:3,
lé?g?;noane;minnesféirklaring RATAHAMN / 7 \
Tullgarden i Ratan 1:3 -
:!valahamn 1:3 + STENSATER \
Robertsfors kommun
One 221611496 L 1:34 /
la 1:
Beteckningar / /( 1290
N\ gt Bt /\ ' T
— - — gréins f6r skyddsomréde e \ /
T b \
' A \ '\ a4 =il
B t \ \ 1:36
agarstuga \
g g \ " 5
1 :
peT
\ V /7
\ ; / /

i
f---—-_‘_-—// (\__———————
et s B2 /é/ —
l FZ-Z\ =T v r_1:54
e oo e SR ///2 \  srensaren

Utdrag frén byggnadsminnesférklaring av Tullg&rden.

Det finns tva olika satt att skydda kulturmiljo i detaljplan, antigen via
varsamhetsbestammelser (k) eller via bestdmmelser om skydd av
kulturvarden (q).

D3 varsamhetsbestdmmelserna enbart utgér en precisering av de generella
varsamhetskraven som galler enligt PBL kan varsamhetsbestdmmelserna inte
utldsa ndgon réatt till ersattning. Detta medfér ocksd en begransning av vad
som gar att reglera med varsamhetsbestdmmelser. Varsamhetsbestammelser
far inte medféra att pagdende markanvandning avsevart forsvaras. Med
anledning av detta finns en begransning av hur speciella eller
kostnadskravande utformningar som kan féreskrivas. Behovs reglering som
gar utdver vad varsamhetsbestammelserna medger, kan istéllet
bestédmmelser om skydd av kulturvarden anvandas.

Bestammelser om skydd av kulturvarden ska endast anvandas for sarskilt
vardefull bebyggelse (4 kap. 16 § 3 och 30 § PBL). Om kravet pa att bibehalla
vissa karaktarsdrag och varden innebar att kommunen behdéver reglera en
metod eller material som ar kostnadskravande ska bestémmelse om skydd av
kulturvarden anvéndas. Dessa bestdmmelser stéller mer 18ngtgdende krav pa
fastighetsdgaren och kan till skillnad fr&n varsamhetsbestdmmelser leda till
ersattningsratt.

Byggnadsminnen &r skyddade enligt sdvél PBL som Kulturmiljlagen (KML).
Kommunen hanterar PBL och Lansstyrelsen hanterar tillstdndsérenden enligt

Detaljplan for del av fastigheten Ratahamn 1:3 - Tullgérden Planbeskrivning
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KML. Ett samordnat agerande av berérda myndigheter kan effektivisera
planldggning och tillstandsprévning samt underlatta for den enskilde. Av
denna anledning regleras féljade planbestammelser i plankartan for att

sakerstélla tomten och byggnadsminnet Tullgarden:

[q1] Byggnadsminnet ska bevaras och underhéllas enligt
skyddsbestammelser fér byggnadsminnet. Skyddsomradet for
byggnadsminnet skall hallas i sddant skick att Tullgdrdens utseende
och karaktér inte férvanskas. Omradet far inte ytterligare bebyggas.

[r1] Byggnad far inte rivas.

[a1] Utdkad bygglovsplikt galler for alla exteridra atgarder.

Planomradet berérs i dvrigt inte av nagra (kénda) fornlamningar eller
kulturskyddade omraden eller objekt.

Fornldamningar skyddas av kulturmiljélagen (SFS 1988:950). Om
fornlamningar patréffas under byggskedet ska arbetet avbrytas och
lansstyrelsen kontaktas.

Natur- och artskydd

Aktuellt planomrade utgérs framst av tat barrskog men dven berg i dagen.
N&gon information om fynd av artskyddade eller rédlistade arter har inte
patraffats inom eller i direkt narhet till planomradet under perioden 2000-
2022 (artportalen.se, 2022-05-18).

Inverkan p& naturmiljo och/eller biologisk mangfald bedéms inte bli
betydande d@ omradet ligger i anslutning till annan bebyggelse och
infrastruktur. Omradet &r darigenom till viss del redan paverkat.

Rennaring

Gran sameby &r verksam i omradet och har sina dretruntmarker inom
kommunen. Planomradet ligger inte inom ndgot utpekat strategiskt eller
viktigt omrade fér samebyn.

Planférslaget bedoms inte paverka rennaringen pd ett betydande satt da
omradet ligger i anslutning till ett befintligt bostadsomrade.

Mellankommunala intressen
Inga mellankommunala intressen bedéms paverkas av aktuellt
detaljplaneférslag.

Andra pagdende planarbeten

Aktuell detaljplan paverkas inte av ndgra pagdende planarbeten.

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan

I Robertsfors kommuns 6versiktsplan, antagen 2019-06-17, beskrivs hur
kommunen planerar for fortsatt tillvaxt och utveckling pa ett hallbart satt.
Oversiktsplanen redovisar kommunens stéllningstaganden kring utveckling
och bevarande som ror till exempel boende, fritid, naturvard och infrastruktur

Detaljplan for del av fastigheten Ratahamn 1:3 - Tullgérden Planbeskrivning
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som vagar och jarnvagar. Enligt dversiktsplanen ska Robertsfors erbjuda en
livsmiljé som praglas av social gemenskap, narhet och enkelhet. Fértatning i
redan byggda omr@den férordas.

Det aktuella planomradet ligger inom ett utpekat utvecklingsomrade for
bostader enligt den kommunévergripande éversiktsplanen, samt inom
riksintresse for kulturmiljévard. Syftet med detaljplanen bedéms vara férenlig
med dversiktsplanens intentioner.

Plankarta Soder ; % )
Riksintresse Jarnvég, planerad

Riksintresse Vég, befintlig o
Riksintresse Sjofart, befintlig farled inklbuffertzoner
Riksintresse Rennéring : &

- Riksintresse Energiproduktion Mndbrik)

Riksintresse Skyddade vattendrag ::.',.,_‘,,
Riksintresse Kulturmiljovard
Riksintresse Friluftsliv
‘ Riksintresse Naturvard
W Natura 2000
i 'Mﬁtutméervat

Kanslig naturmiljé
\\\\: Vattenskyddsomrade

------ Rekreationsomrade Ricklean

. Fiskevatten o |\ i
. Utvecklingsomrade LIS e
Utvecklingsomrade Bostéader . ﬁ
\\\\\ Utvecklingsomrade Handel e

Utdrag frén Robertsfors 6versiktsplan, 2019. Aktuellt planomr&de markeras ungeférligt
med pil.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Aktuellt planomrade ar sedan tidigare inte planlagt men de dstra delarna av
planomradet berérs av omradesbestammelser fér Ratan fran 2002-06-20.
Syftet med omradesbestammelserna &r att beskriva och skydda de
kulturhistoriska vardena som finns inom Ratan samtidigt som utveckling av
framst bostader ska vara méjligt.

Detaljplan for del av fastigheten Ratahamn 1:3 - Tullgérden Planbeskrivning
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Utdrag plankarta omr8desbestédmmelser, aktuellt planomr8de markeras ungeférligen
med roétt.

I omradesplanen delas Ratan upp i tvd zoner. Aktuellt planomrade ligger inom
zon 1 (byakdrnan) dar hansyns- och varsamhetsregler ska tas vid nybyggnad,
andring och tillbyggnad:

Hogst antal vaningar &r tva, darutdver far vind inte inredas till
boningsrum.

Endast sadeltak tilldts pa boningshus och tillhérande
komplementbyggnader.

Fasader ska utforas av tra med traditionella paneltyper; locklistpanel,
lockpanel eller fasspontpanel.

Fasad ska malas med falurédférg (eller likvardig slamférg) eller
linoljebaserad tackande farg i traditionell ljus kul6r. Tillbyggnader ska
ha samma kulor som det tillbyggda huset.

Tak p& boningshus ska ha traditionella material som rott taktegel eller
pannplat. P3 tillbyggnader kan takmaterialet véljas lika det tillbyggda
husets material.

Staket ska vara av tra och vara traditionell utformade.

Andrad lovplikt regleras darutdver i omradesplanen:

al -«

Utdver skyldighet att soka lov enligt PBLs generella bestammelser

kravs lov for att:

farga om byggnad, byta fasad - eller takmaterial samt fér &ndring av byggnad
som paverkar det yttre utseendet (PBL 8:3)

sétta upp eller vasentligen andra skyltar eller ljusanordningar (PBL 8:3)

riva byggnad - rivningslov (PBL 8:8)

schakta eller fylla ut tomt om hdjdliaget avsevart férandras - marklov (PBL 8:9)

Fér en- och tvabostadshus krévs inte bygglov fér komplement-
byggnader och tillbyggnader under férutséttning att ovanstaende
hansyns- och varsamhetsregler foljs.
Bygglovsfri tillbyggnad far vara hogst 50% av det tillbyggda huset
dock hogst 30 m2.
Bygglovsfri komplementbyggnad far ha en bruttoarea pa 50 m2

och vara i en vaning.
Rivningslov krévs inte for att riva det som far uppféras utan bygglov.

Utdrag plankarta omr§desbestdmmelser.

Detaljplan for del av fastigheten Ratahamn 1:3 - Tullgérden Planbeskrivning
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Mark- och vattenomraden

Mark- och terringforhdllanden

Planomradet bestar till stérsta del av barrskog med inslag av berg i dagen.
Genom omradets norra del passerar en luftledning. Marknivan &r relativt jamn
och ligger mellan +5 till +8 meter med I3gpunkter i dster och véster.

RATAHAMN

2022-05-20).

Geotekniska forhdllanden

Nagon geoteknisk utredning har inte genomférts som underlag till
detaljplanen. Enligt SGU:s jordartskarta bestdr marken av svallsediment
(grus, block) och moran, vilket innebara att marken har goda
grundlaggningsférutsattningar.

Inom planomradet finns inga stérre nivaskillnader som innebér ndgon risk for
ras och skred. Uppskattat jorddjup inom planomradet, enligt SGU:s
kartunderlag, &r cirka 1-3 meter. Inom omradet finns berg i dagen vilket
ytterligare tyder p& stabila markférhallanden.

Detaljplan for del av fastigheten Ratahamn 1:3 - Tullgérden Planbeskrivning
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Jordart
Morén, sten-block

Postglacial sand

Svallsediment

Landform

Drumlin eller liknande ——t'e ——

Oversiktskarta jordarter. Planomr8det markeras ungeférligen med svart (Kélla: SGU:s
Jjordartskarta 2022-05-20).

Radon

Inga kdnda matningar av radon finns, men det rdder normalrisk fér radon
inom hela kommunen. Férekomsten av markradon har inte undersokts inom
omradet i samband med framtagande av aktuell detaljplan.

Markstrdlning ska beaktas vid grundldggningen. Inom hégriskomraden ska
byggnader dar méanniskor vistas mer &n tillfalligt utformas “radonsékert”. P3
normalriskomrdden kan enklare atgarder vidtas.

Dagvatten

Dagvatten infiltreras i dagslaget naturligt i naturmarken. Ett genomférande av
detaljplanen innebér att fler hdrdgjorda ytor tillkommer i omradet, vilket
skapar mer dagvattenavrinning. Vagomradet &r vél tilltaget varfor diken
kommer att inrymmas p& bada sidorna om vagen om sa kravs. Vidare kan
parkomrddet [PARK] i séder nyttjas for att fordréja och omhanderta
dagvatten.

Rekreation

Oster om planomradet, cirka 230 meter, vid kusten ligger Ratan hamn som &r
en gasthamn samt finns &ven stéllplatser pa fastlandet. Storsands
campingomrade och badplats ses norrut, cirka 1,3 km, vilket &r ett utpekat
omrade fér friluftsliv.

I norr ligger planomradet delvis inom ett omrade som av Lénsstyrelsen
Vasterbotten pekats ut som potentiellt viktigt for friluftslivet med hanseende
till att omrddet innehaller manga stigar. D& aktuellt planomrade ligger i
utkanten av stigomradet bedéms inverkan av planforslaget inte bli betydande.
Vid ett genomférande av detaljplanen kommer fler méanniskor fa nara till
rekreation och direktkontakt med naturen.
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iammbodslattan

A

Oversiktskarta, planomr§det markeras ungéférligen.med svart och stigomridet
markeras med orange (Kélla: Ldnsstyrelsens WebGIS 2022-08-18).

Fran Tullgdrden finns idag en stig som leder till utpekat stigomrdde. Stigen
kommer i och med planférslaget delvis att masta dras om da nya
bostadsfastigheter planeras pa stigens befintliga dragning. Plats for ny
placering sakerstdlls genom allman plats [GATA/PARK] i plankartan.

dragning markeras med gult.

Detaljplan fér del av fastigheten Ratahamn 1:3 - Tullgdrden Planbeskrivning
Samréd



2022-09-13 Dnr: SHBK-2021-1391 16

Landskapsbild

Landskapsbilden i Ratan praglas i sin helhet av dess kulturhistoria och
bebyggelsen bestar framst av varierad bostads- och ekonomibebyggelse som
ligger utspridda langs med landsvag 662. Bebyggelsen utgors av trahus med
sadeltak och de flesta husen ar uppférda i 1,5-plan. Fargsattningen ar
framforallt rod men inslag av andra farger finns. Vanligen har huvudbyggnad
och tillhérande komplementbyggnader samma farg.

Oster och séder om planomradet féljer bebyggelsen beskrivningen enligt ovan
medan bebyggelsen i vaster ar uppférda senare (kring 1980-talet) och ar mer
tidstypisk féor denna perioden. Husen, som &r 1-plansvillor, &r placerade pa
samma avstand mot gatan.

Ett genomférande av detaljplanen innebdr att en skogbevuxen yta, lokaliserad
mellan och bakom befintliga byggnader tas i ansprak. Stérre delen av skogen
kommer sannolikt avverkas. Genom att reglera utformningsbestammelser i
enlighet med géllande omradesbestdammelser och anpassa till
omkringliggande bebyggelse bedéms inverkan pa landskapsbilden inte bli
betydande.

Foto p8 bebyggelsen séder om planomr8det (Foto: Robertsfors kommun 2022-09-06)
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Foto p§ bebyggelsen séder om planomrddet (Foto: Robertsfors kommun 2022-09-06)

Férorenade omrdden

Ingen misstanke finns i dagslaget om att markféroreningar férekommer inom
planomradet.

Bebyggelseomraden

Befintliga forh3llanden

Planomradets sddra del ar idag bebyggt med Tullgdrden och tillhérande
komplementbyggnader. I évrigt &r omradet obebyggt med undantag fér den
luftledning passerar genom omradets norra del.

Tullgdrden nyttjas idag for restaurangverksamhet under sommarmanaderna
och innefattar aven ett kulturrum.

Flygfoto, planomr8det markeras ungeférligen med rott.
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Planforslag

Detaljplanen mojliggor for [B] Bostader, [R] Bestksanlaggning samt [C1] Café
och restaurang.

[B] Bostader avser boende av varaktig karaktar aven
bostadskomplement ingar i anvandningen.

[R] Besdksanlaggning avser omraden fér verksamheter som riktar sig
till besdkare. Tillfallig vistelse (6vernattning) ingar ocksad om de tillhér
bestksanlaggningen. I anvandningen ingdr viss handel som
kompletterar anvandningen.

[C1] Café och restaurang — &r preciseringar av markanvandningen
centrum. Preciseringen innebéar att endast dessa tva &r férenliga med
planférslaget.

Bostadsfastigheter regleras med en minsta storlek om 1 800 m? [d1] vilket
speglar storleken pa fastigheterna i ndromradet. Stérsta byggnadsarea
regleras till 300 m? per fastighet [e1]. Hogsta nockhdjd regleras till 7,5 meter
och takvinkeln ska vara minst 27 och hégst 40 grader. Bestammelserna
gallande takvinkeln varierar sd att viss flexibilitet kan méjliggéras i
byggnaders utformning &ven om vara sadeltak far uppféras [f1]. Reglerad
nockhdéjd och takvinklar illustreras nedan.

23”
° 0.3 38°
40 73 l )

\
73 14 73 ] 34

3.0 3.0 3.0

| |

Illustrationer av reglerad nockhéjd och takvinkel.

Bostadshus far inte uppféras [prickad mark i plankartan] inom 6 meter
fran gata for att erhdlla ett acceptabelt avstand till gata. Byggnad far inte
heller placeras ndrmare &n 4 meter mot planomradesgrans for att sdkerstalla
ett acceptabelt avstand till ndrliggande omgivning. Fér att garantera att
byggnader inom planomradet ska kunna skétas frdn den egna fastigheten
samt for att garantera ett sakerhetsavstand enligt brandkrav uppfylls regleras
att byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans [p1].

Kommunikationer

Fordonstrafik

Ingen ny anslutning mot vég 662 foreslds utan befintlig anslutningsviag som
gar mellan det mindre bostadsomradet (sex fristdende villor) direkt vaster om
planomradet avses férldngas for att ansluta till de nya bostadsfastigheterna.
Nya gator med en bredd om 10 meter regleras darfor i plankartan for att
sakerstalla vaganslutning till alla nya bostader. Respektive gata avslutas med
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en vandplan, innefattande utrymme fér att kunna vanda med sopbil samt
fungera som snéupplag.

Hastighetsgransen ldngst vag 662, i hojd med planomradet, &r 30-40 km/h.
Enligt trafikverkets mé&tningar &r 2016 var arsmedeldygnstrafiken (ADT) 170
mellan Djakneboda och Ratan. Detaljplanen méjliggor fér nio nya
bostadsfastigheter vilket inte bedéms medféra en 6kning pa omkring 30-40
fordon/dag, vilket inte medfér ndgon stérre 6kning av trafiken langst vég 662.

Tullgarden har idag en direktanslutning mot vag 662 och denna avses fortsatt
nyttjas. Planforslaget medfér ingen skillnad mot dagslaget vad galler trafik till
och frén Tullgarden.

Varje enskild fastighet ansvarar fér anordnande av infart till sina fastigheter
samt parkeringsplatser.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik finns idag inte i omradet. Bussférbindelser finns som nérmast
vid E4:an och busshallplatserna Djdkneboda E4 Bussignal och Bygde§ E4
(Lanstrafiken Véasterbotten). Dessa ar cirka 5,2 km respektive 10,7 km fran
planomradet. Det finns stérre pendelparkeringar i anslutning till E4:an.
Skolbussar gar till och fran Robertsfors tatort morgon och kvall.

Parkering
Parkering ska l6sas inom den egna fastigheten.

Gadng- och cykeltrafik, snoskoter
I Ratan finns inga separerade gang- och cykelvégar.
Robertsfors kommun har cirka 30 mil uppmarkt skoterled som skots

gemensamt med Robertsfors Skoterklubb. Skoterled finns vaster om
planomradet.
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Teknisk forsorjning

El, tele och viarme

Genom planomradets norra del, fran véster till dster samt norrut, passerar
luftledningar for el. Skellefted Kraft AB &r ledningsdgare och planerar att
ersatta luftledningarna med jordkabel inom 8 &r, om behov finns kan
projektet tidigarelaggas.

Jordkablar kan placeras inom den allmanna platsen [GATA/PARK] som
kommunen &r huvudman for, ledningarna ar ddrigenom sékrade fran
bebyggelse.

Vatten och aviopp

Planomradet ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade for vatten- och
avlopp men i samband med ett genomférande av detaljplanen kommer det
kommunala verksamhetsomradet att utdkas for att inrymma aktuell omrade.
Kommunen kommer darmed att férsérja planomradet med vatten samt
anlagga ett minireningsverk for att omhanderta spillvatten. I plankartan
regleras ett omrade fér minireningsverk [E].

Kommunen &r medvetna om att ytligt berg kan férekomma inom omradet
varfor trycksatt system (LTA) planeras.

Skydd av ledningar

Hansyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och
tillbyggnad. Vid markarbeten bor berérda foretag kontaktas for begaran om
kabelanvisning, gallande ledningar i luft och mark. Detta bér ske i god tid
innan planerade gravningsarbeten.

Ledningar inom omradet s& 18ngt det &r mojligt samlas for att minimera
antalet ledningsstrak och utbredningen av dessa. Detta géller alla ledningar
inom planomradet.

Tillkommande ledningar kan vid behov skyddas med ledningsrétt om s
behdvs.

Snéhantering

Varje enskild fastighets ansvarar for sin egna snéhantering. I slutet av
planerade vagomraden [GATA] kan snéupplag inrymmas, likasa inom
[PARK].

Avfall

Tekniska kontoret pa Robertsfors kommun ansvarar for kommunens
avfallshantering och skéter insamling av hushallsavfall. Varje enskild
fastighetsdgare ansvarar for att soptunna med hushallsavfall stdr i anslutning
till gatan nar tdmning sker. Vandplanerna inom omradet &r tilltagna for att
sopbil ska kunna vanda pa dem.

Rédddningstjéanstens behov

Raddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvagar, brandposter
och slackvatten ska beaktas i samband med markprojektering.
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Offentlig och kommersiell service

Sommartid finns restaurang med kulturrum inom planomradet. I dvrigt finns
camping och gasthamn i Ratan.

I Djakneboda, cirka 5 km véster om planomradet, finns bland annat en
forskola, gym, idrottsplats och badplats.

Ovrigt service kan ses i tatorten Bygdea, cirka 9 km norr om planomradet,
dar en dagligvarubutik med apoteksutlamning, paketutldamning, bensinmack,
restauranger, idrottsplats, skola arskurs 1-6, férskola, dldreboende m.m.

Tillganglighet och trygghet

Att manniskor med olika typer av funktionsnedséttningar och i alla aldrar kan
bli fullt delaktiga i samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation.
Alla ytor ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper av
manniskor sa |angt det &r majligt. Detta géller bade fysisk och psykisk
tillganglighet - allt fran den faktiska framkomligheten till val av véxter som
kan orsaka allergier som gor det svart fér vissa manniskor att vistas i miljon
eller sddant som kan orsaka kénslan av otrygghet, till exempel bristande
belysning eller skotsel.

Storningar, risk och sdakerhet

Planeringen far inte leda till stérningar som kan innebara oldgenheter for
manniskors halsa (vilket definieras i 9 kap. 3 § MB). Med oldgenhet for
manniskors halsa avses en stdrning som enligt medicinsk eller hygienisk
bedémning kan ha en menlig inverkan p& hélsan. Aven de stérningar som i
forsta hand pdverkar vélbefinnandet kan vara oldgenheter féor manniskors
halsa, till exempel buller. Bedémningen av om en stérning inverkar menligt pa
halsan beror pa hur manniskor i allménhet uppfattar situationen. For att
storningen ska omfattas av bestammelsen kravs att den har en viss
varaktighet, antingen genom att den pagar under en sammanhé&ngande tid
eller att den dterkommer, regelbundet eller oregelbundet.

Aktuellt planférslag bedéms inte medféra nagra stérningar.

Detaljplan for del av fastigheten Ratahamn 1:3 - Tullgérden Planbeskrivning
Samréd



2022-09-13 Dnr: SHBK-2021-1391 22

MILJOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. MB om miljébedémningar ska en myndighet eller kommun som
upprattar eller éndrar en plan eller ett program gora en strategisk
miljébedémning av planen, programmet eller andringen, om dess
genomférande kan antas medféra BMP (betydande miljopaverkan). Syftet
med miljdbedémningen &r att integrera miljdaspekter i planeringen sa att en
hallbar utveckling framjas.

Kravet pa att géra en strategisk miljobedémning géller inte planer eller
program som endast syftar till att tjdna totalférsvaret och raddningstjdnsten
eller ar av finansiell/budgetar karaktar. Regeringen far darutéver meddela
foreskrifter om att vissa slag av planer och program ska eller inte ska antas
medféra en betydande miljépaverkan.

Innan myndigheten eller kommunen tar stallning till om BMP kan antas
uppsta ska undersékning goéras som identifierar de omsténdigheter som talar
for eller emot BMP (enligt de kriterier som anges i Miljébedémningsférordning,
SFS 2017:966).

Nar undersékningen ar genomférd ska kommunen eller myndigheten ta ett
sarskilt beslut som redovisar de omstandigheter som talar for eller emot att
BMP kan uppsta. Beslutet ska tillgdnglighetsgéras fér allmanheten, men kan
inte dverklagas sarskilt. Samrad ska dven ske med de lénsstyrelser,
kommuner och andra myndigheter som berérs av planen, programmet eller
andringen.

Om BMP kan antas uppstd ska de omstdndigheter som talar for detta utredas
i en MKB (miljokonsekvensbeskrivning). Det som framkommer i MKB ska
integreras i planarbetet och handlingen ska samradas i samband med
planprocessen.

Undersokning om betydande miljopaverkan

For att utreda om BMP kan antas pa grund av detaljplanen har en genomgang
av paverkansfaktorer genomforts (Undersékning av risk fér BMP, Detaljplan
for del av Ratahamn 1:3, Ratan, Robertsfors kommun, 2022-02-04).
Genomforandet av detaljplanen bedéms sammanfattningsvis inte vara av den
art och storleksordning som bedéms leda till BMP, enligt Robertsfors kommun.
En MKB (miljokonsekvensbeskrivning) for detaljplanen, dar konsekvenser
identifieras, beskrivs och bedéms behdver darmed inte tas fram.

Lansstyrelsen har tagit del av undersékningen och meddelar skriftligen 2022-
04-29 (arendebeteckning 402-2915-2022) att de delar kommunens
bedémnig; att planen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.
Bedémningen &r grundad pa de underlag som utgér undersékningssamradet.

Forenlighet med miljobalken

Aktuellt detaljplanefdrslag bedéms vara férenligt med bestdmmelser fér
hushallning av mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap MB (1998:808). Ett
genomfdrande av detaljplanen beddms inte heller verskrida ndgon av
miljokvalitetsnormerna i 5 kapitlet MB (1998:808).

Planomradet ligger inte inom ndgot utpekat Natura 2000- omrdde men inom
riksintresseomradet naturvard enligt 3 kap. 6 § MB. Ytterligare information
ses under rubrik Riksintressen.

Detaljplan for del av fastigheten Ratahamn 1:3 - Tullgérden Planbeskrivning
Samréd



2022-09-13 Dnr: SHBK-2021-1391 23

Miljomal

Syftet med de miljépolitiska malen (prop. 2004/05:150), totalt 16 stycken, &r
att till nasta generation lamna dver ett samhalle dér de stora miljéproblemen i
Sverige ar losta. Detta ska ske utan att orsaka dkade miljé- och hadlsoproblem
utanfor Sveriges granser.

Lansstyrelsen har uppdraget att samordna det regionala arbetet fér att uppna
de svenska miljemalen. Arbetet sker i samarbete med kommuner, néringsliv,
frivilliga organisationer och andra aktorer for att miljdmalen ska fa genomslag
i 1anet och miljon ska bli battre. Lansstyrelsen féljer ocksa upp hur
miljdarbetet gar. Aktuellt |age gar att Idsa pa miljémalsportalen
(www.miljomal.nu).

Vasterbottens ldns miljomal (2014-2020) motsvarar i stort de nationella
miljokvalitetsmalen med preciseringar, férutom etappmalen om utslapp av
vaxthusgaser. De har anpassats regionalt med ett évergripande utslappsmal
samt sex sektorsspecifika utslappsmal fér samhallssektorerna transporter,
energiforsorjning, industriprocesser, jordbruket, arbetsmaskiner samt avfall
och avlopp.

Samtliga miljdmal och planens bedémda inverkan pa dessa:

Miljomal Detaljplanens inverkan

1 Begransad klimatpaverkan +

2 Frisk luft +

3 Bara naturlig forsurning X

4 Giftfri miljo X

5 Skyddande ozonskikt X

6  Saker stralmiljo X

7 Ingen 6vergddning X

8 Levande sjéar och vattendrag X

9 Grundvatten av god kvalitet +

10 Hav i balans samt levande kust och skargard |

11  Myllrande vatmarker X

12 Levande skogar +

13  Ett rikt odlingslandskap X

14 Storslagen fjallmilj6 X

15 God bebyggd miljo +

16  Ett rikt véaxt-och djurliv +
Forklaringar
+ positiv paverkan ++4 mycket positiv paverkan
- negativ paverkan - - mycket negativ paverkan
X ingen paverkan + obetydlig positiv eller negativ paverkan

Kommentar: Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka ndgot av
miljomalen pd ett betydande negativt sétt.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes
med MB 1999 for att komma till rétta med miljépaverkan frén diffusa
utslappskallor fran till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en
halt eller ett varde (hégsta tilldtna halt av ett &mne i luft, mark, eller vatten)
men kan dven beskrivas i ord.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns
idag MKN foér olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika
parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i
havsmiljon (SFS 2010:1341) olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten
(SFS 2001:554) samt fér omgivningsbuller (SFS 2004:675).

MKN fér utomhusluft

Det finns svenska MKN for den hdgsta tilldtna halten i utomhusluft av
kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina
partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i
utomhusluft. Tillkommande trafik bedéms bli obetydande i sammanhanget.
MKN riskerar darmed inte att 6verskridas pd grund av detaljplanens
genomforande.

MKN for vattenférekomster

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det évergripande ansvaret att se till att
EU:s ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomférs i Sverige.
Grundvatten, sjbar, vattendrag och kustvatten har delats in i
vattenférekomster for vilka bedémning har skett vilken ekologisk, kemisk eller
kvantitativ status som vattnet har och vilka krav som stalls for att kunna
upprétthalla och forbattra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt ar Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar
hela Norrbottens 1&dn samt stdrre delen av Vasterbottens lan. Lansstyrelsen i
Norrbottens Ian har utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet
beslutade i december 2016 om (nya) MKN, 3tgdrdsprogram och
forvaltningsplan for &ren 2016-2021. Beslutande MKN innebér kortfattat att
alla ytvattenférekomster ska uppna eller behalla hég eller god ekologisk
status och god kemisk ytvattenstatus samt att alla grundvattenférekomster
ska uppna eller behdlla god kvantitativ status och god kemisk
grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats). Yt- och
grundvattenstatusen far generellt inte forsamras.

Inget av distriktets vatten uppndr god kemisk status till féljd av storskalig och
I&ngvaga spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE,
anvands bland annat som flamskyddsmedel), vilka sprids till miljon via
lackage frén varor, avfallsupplag med mera. Bortsett frdn dessa &r det ett
femtiotal vattendrag, sjdar och kustvatten som inte uppnar god kemisk status
pad grund av paverkan fran olika tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten ar 6verlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns
att sarskilt ta hansyn till i samband med samhallsutvecklingen:

o Fysiska férandringar, exempelvis utvinning av energi, vagar, 6¢kad
produktionen inom jord- och skogsbruk som paverkar vattnen
negativt. Fysisk paverkan &r den vanligaste orsaken till att god
ekologisk status inte nds i distriktet.

e Lackage av metaller och sura &mnen fran sulfidjordar i kustomraden,
beroende av bland annat bearbetning och dikning.
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e Storskalig paverkan fran areella naringar, exempelvis genom gédsling,
utdikning, dkad instralning vid avverkning samt effekter fran kérskador
i marken.

e Lackage av metaller fran avslutad och pagdende gruvverksamhet.

e Vattentakter som saknar vattenskyddsomrade eller dér foreskrifter och
skyddsomradets avgransningar behéver revideras. I Bottenvikens
vattendistrikt @r det bara drygt 10 % av de allmanna vattentdkterna
som har fullgott skydd.

Nuvarande status och MKN for berérda vattenforekomster
(www.viss.lansstyrelsen.se, 2022-01-24):

Vatten- Ekologisk | Kemisk | MKN MKN Miljo-
forekomst status/ status Ekologisk | Kemisk status problem
potential status
Ytvatten- God Uppnar | God God kemisk Miljogifter
forekomst: ej god ekologisk | ytvattenstatus
S status med undantag av
Bottenvikens kvicksilver/
kustvatten kvicksilverforeningar
och bromerad
(SE641250- difenyleter
211751)

Utveckling enligt planférslaget bedéms inte paverka huruvida normerna for
god ekologisk eller god kemisk status kan uppréatthallas.

MKN fér havsmiljén

Aktuell planldggning beddms inte pdverka huruvida normerna for
kustvatten/MKN kan uppnds/upprétthallas.

MKN for fisk- och musselvatten

Ingen vattenférekomst som ar utpekat som fisk- eller musselvatten enligt
Naturvardsverkets forteckning (NFS 2002:6) finns eller berors av aktuell
utveckling.

MKN fér omgivningsbuller

Enligt Férordning om omgivningsbuller (2004:675) ska omgivningsbuller
kartlaggas och atgardsprogram uppréattas fér vagar och jarnvédgar inom
kommuner med fler &n 100.000 inv@nare eller frdn vdgar med en trafiktathet
pd mer &n tre miljoner fordon per &r. Dartill ska strategiska bullerkartor tas
fram som visar bullersituationen under det narmast féregdende kalenderaret.
Aven de kommuner som inte berérs av bullerférordningen bér redovisa i
oversiktsplanen var infrastrukturen inneb&r problem med buller. P detta sétt
ges tidiga signaler kring var det kravs varsamhet eller sarskilda atgarder i
detaljplaneringen. Med férordningen inférdes aven en miljokvalitetsnorm fér
buller. Malet &r att stréva efter att omgivningsbuller inte medfér skadliga
effekter p& manniskors halsa.

Férordning om omgivningsbuller galler inte fér Robertsfors kommun och

Ratan samhalle. Buller ska &nd3 hanteras i detaljplanen. I Férordning om
trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:2016), vilken tar stéd i 9 kapitlet
MB (skydd mot olagenheter for manniskors halsa) redovisas riktvarden for
buller utomhus fér vagar vid bostadsbyggnader som ska tillampas vid
detaljplanelaggning, bygglov och férhandsbesked. Utmed det statliga vag- och
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jarnvagsnatet tillampas riktlinje Buller och vibrationer fran trafik pa vag och
jarnvag (TDOK 2014:1021). Den innehaller riktvarden fér buller och
vibrationer och bygger pa de riktvarden fér buller som riksdagen beslutat om
for bostader vid nybyggd eller vasentligt ombyggd infrastruktur. Ljudnivaer
inomhus preciseras i sjunde avsnittet i Boverkets byggregler, BBR. For
nybyggnation eller &ndring av byggnad ska ljudnivén inomhus klara kraven i
BBR oavsett var byggnaden &r placerad och oavsett ljudnivan utomhus.

Eftersom Robertsfors kommun har farre &n 100 000 innevanare och nagon
stérre vég inte berdrs, finns det inte nagot formellt krav pa bullerkartering.
Det finns d&rfoér inte heller ndgra beslutade miljokvalitetsnormer. Detaljplanen
bedéms inte inneb&ra nagon bullerproblematik.
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GENOMFORANDEFRAGOR
Tidplan
Detaljplanen bedéms kunna antas under vintern 2023.

Genomforandetid

Planens genomfdrandetid &r 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Med
genomfdrandetid avses den tid da fastighetsdgarna har en garanterad rétt att
bygga enligt detaljplanen. Under genomférandetiden far detaljplanen inte
andras utan att synnerliga skal féreligger. Om detaljplanen behéver andras
eller upphavas under genomférandetiden har fastighetsagaren ratt till
ersattning for forlorande rattigheter (exempelvis férlorad byggratt).

Efter genomférandetidens utgdng fortsatter planen att gélla, men den kan
andras eller upphavas utan att fastighetsdagaren har ratt till ersattning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Robertsfors kommun ansvarar for upprattandet och genomférandet av
detaljplanen, exempelvis behévliga fastighetsbildningar, rattighetsupplatelser,
eventuella ombyggnadsatgarder pd angransade ytor med mera. Respektive
fastighetsdgare fér kommande bostadsfastigheter bekostar och ansvarar for
samtliga 6vriga dtgarder géllande byggande, drift och underhdll inom
kvartersmark.

Ledningsnat for vatten, avlopp, el, varme med mera kommer inom
kvartersmark att agas och foérvaltas av respektive fastighetsdagare som aven
ansvarar for drift och underhdll inom den egna fastigheten. Utom
fastighetsgrans ags och forvaltas ledningsnat av respektive ledningsagare
som aven ansvarar for drift och underhall av detta.

Robertsfors kommun ar huvudman foér den allmanna platsen [GATA/PARK].

Exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal ar aktuellt i samband med genomférandet av
detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsreglering innebar exempelvis nybildning, avstyckning,
sammanslagning och klyvning av fastighet vilket regleras i
Fastighetsbildningslagen (1970:988). Fastighetsreglering hanteras av
Lantmateriet genom férrattning.

Detaljplanens méjliggér for avstyckning av Tullgdrden samt ytterligare nio
bostadsfastigheter fran fastigheten Ratahamn 1:3.

Fastighetsbildning sker efter ans6kan om lantmateriférrattning i enlighet med
detaljplanen. Robertsfors kommun ansvarar for och bekostar de
fastighetsbildningsdtgarder som krévs i samband med detaljplanens
genomfdrande.

Detaljplan for del av fastigheten Ratahamn 1:3 - Tullgérden Planbeskrivning
Samréd



2022-09-13 Dnr: SHBK-2021-1391 28

Ledningsratt, nyttjanderatt

Ledningsratt innebér att ledningsédgaren kan pa ett visst bestamt satt komma
att anvénda en annan fastighetsmark fér ledningsdndamal. Ledningsréatt kan
galla for ledningar fér allmdnna d&ndamal sdsom exempelvis vatten och
avlopp, tele- och datakommunikationsledningar. Inom planomradet finns idag
ingen ledningsratt och inga nya planeras. Jordkablar kan anlaggas inom den
allménna platsen [GATA/PARK] och &r darigenom skydda fran bebyggelse.

Ledningsratt ges av lantmaterimyndigheten.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen mdojliggor for att nio bostadsfastigheter
samt Tullgdrden kan avstyckas fr&n Ratahamn 1:3.

Robertsfors kommun kommer att bekosta och anséka om
lantmaéteriforrattning nar exploatering av omradet sker.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunen ansvarar for detaljplanens framtagande, bekostar planlaggningen
och ansvarar for genomférandet. Detta innebdr att Robertsfors kommun bland
annat star for kommande fastighetsbildningar, rattighetsupplatelser,
projekteringskostnader, byggnationer och anléaggningsarbeten.

Kostnaderna att iordningstalla lokalgator till de nya bostadsfastigheterna.
Utbyggnad och drift av teknisk férsérjning finansieras av anslutnings- och
brukaravgifter for vid tiden gallande taxa.

Férvaltning av allman platsmark [GATA/PARK] kommer Robertsfors
kommun att ansvara for.

Planavgift

N&r detaljplanen fatt laga kraft och genomférandetiden bérjat har
fastighetsdgaren ratt att erhdlla bygglov i enlighet med detaljplanen.
Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens for tidpunkten gallande
bygglovtaxa.

Planavgift ska inte tas ut vid bygglov.

Inlosen, ersattning

Ingen fastighet &r foremal for inldsen.

SAMRAD/GRANSKNING

Efter samrad och granskningen kommer inkomna synpunkter sammanstéllas i
en samradsredogérelse respektive ett granskningsutldtande. Handlingarna
kommer darefter, om det bedémts relevant, revideras.

Planfrdgor kommer under hand diskuterats med berérda.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunens handlaggare
Sara Forsberg, Milj6- och byggnadskontoret

Uppdragsansvarig
Pethra Fredriksson, planarkitekt AFRY

MILIO- OCH BYGGNADSKONTORET

Sara Forsberg Pethra Fredriksson

Byggnadsinspektor AFRY
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