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GRANSKNINGSUTLATANDE

| granskningsutlatandet redovisar kommunen de synpunkter som har
kommit in under granskningen for detaljplanen. Kommunen tar ocksa
stallning till synpunkterna i granskningsutlatandet och tydliggér vid behov
bakgrunden till olika stallningstaganden. De synpunkter som inte har blivit
tillgodosedda ar sammanstéllda under en egen rubrik. Synpunkterna &r
sammanfattade for att gora redogoérelsen tydlig.

Stallningstagandena utgar i huvudsak fran detaljplanens syfte som &r att
mojliggora for bostader samt vard.

RESULTATET AV GRANSKNINGEN

Under granskningstiden har 5 skriftliga yttranden kommit in till
samhallsbyggnadskontoret.

Andringar i planforslaget efter granskning

Med anledning av de synpunkter som har kommit in under granskning har
kommunen valt att goéra foljande andringar i planforslaget:
- En bestdmmelse att storsta byggnadsarea for huvudbyggnad &r 350
m? har tillforts
- Bestammelse om att fasad ska malas i falurod kulor
- Hur dagvattnet kan avledas fran planomradet har fortydligats i
planbeskrivningen
- Risker kring inlésen av mark har beskrivits i planbeskrivningen

Synpunkter som inte har blivit tillgodosedda

Tre privatpersoner har inkommit med yttranden dar de ifragasatter platsens
lamplighet for ny bebyggelse och menar att det finns andra platser som kan
anses som mer lampade. De ifragasatter dven den tillatna byggnadshojden.
Inga forandringar av planférslaget har skett utifran deras yttranden varvid
synpunkterna inte blivit tillgodosedda.

SA HAR GRANSKNINGEN GATT TILL

Detaljplanen har varit tillganglig for synpunkter under tiden 24 november —
15 december 2022. Information om samradet skickades via brev eller e-post
till berérda sakdgare, myndigheter, organisationer, kommunala forvaltningar
och hyresgaster och andra boende/verksamma. Detaljplaneforslaget har
ocksa funnits pd kommunens hemsida.

Granskningshandlingarna bestod av:
e Plankarta med planbestdammelser
e Planbeskrivning
e Fastighetsforteckning med beddémda sakégare
e Kulturmiljoutredning (WSP 2022-07-04)



SYNPUNKTER UNDER GRANSKNING

De huvudsakliga synpunkterna i yttrandena handlade om paverkan pa
omradets karaktar och riksintresse for kulturmiljévard. I texten nedanfor
foljer en sammanfattning av synpunkterna och kommunens
stallningstaganden till dem. Fullstandiga yttrandena hittar du langst bak i
granskningsutlatandet.

Statliga och regionala myndigheter och organisationer

Lansstyrelsen Vasterbotten (2022-12-14):

Lansstyrelsen bedémer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kanda forhallanden att ett antagande och genomférande av
detaljplanen kan leda till pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljovarden.
Detaljplanen maste justeras i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte skall provas lansstyrelsen.

Lansstyrelsen menar att med bestdmmelsen e; — Storsta byggnadsarea ar 40
% av fastighetsarean inom anvandningsomradet i praktiken innebar att en
enda stor byggnadskropp far uppforas inom planomradet. En sadan byggnad
skulle inte samspela med bebyggelse i Brannanomradet och skulle leda till en
pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljovarden. Den totala
byggnadsarean inom fastigheten bor darfor delas upp i flera volymer for att
sékerstélla hansyn.

Lansstyrelsen anser att bestimmelsen om att byggnaden ska utformas med
morkare kuldr &r otydligt och skulle kunna innebadra att fasader ges svart farg.
Avsikten bor istallet vara att fargsattningen ska anpassas till omkringliggande
bebyggelses huvudsakliga fargséttning.

Ovriga synpunkter lansstyrelsen har ar att kommunen bor beskriva hur vatten
som leds bort i befintliga dagvattenledningar hanteras, behandlas och vart det
sl&pps ut.

Kommunens kommentar:

Detaljplanen har tillforts bestimmelse om att storsta byggnadsarea per
byggnad &r 350 kvm. Bestdmmelse gallande fasader har dndrats till att fasad
ska utformas med trapanel malad i falurdd kulor.

En karta och beskrivning av hur dagvatten leds bort har tillforts
planbeskrivningen.

Kommunala forvaltningar och bolag

Lantmateriet (2022-12-13):

Lantméteriet menar att det forekommer en kombination av allmén
kvartersmark och enskild kvartersmark inom planomradet. | de flesta fall
betraktas allman kvartersmark att det till sddan mark hor inlosenregler.

Lantmateriet menar att kombination av allmén och enskild kvartersmark kan
leda till problem, exempelvis genom att ingen byggnad for allmant andamal



byggs. | en sadan situation kan bade fastighetsédgaren och kommunen begéara
att kommunen ska I6sa in omradet for det allmanna andamalet trots att
omradet ar utbyggt for det enskilda &ndamalet.

Lantmateriet rekommenderar att kommunen sa langt som mojligt skiljer
enskild och allmén kvartersmark at.

Om kommunen anda vill ga vidare med forslaget med kombination av enskild
och allméan kvartersmark och goér beddmningen att eventuella risker ar sma,
bor bedémningen redovisas och motiveras i planbeskrivningen.

Kommunens kommentar:
Detaljplanen ar flexibel och déarmed &r det inte klarlagt nér eller vart det kan
komma att bli vard inom omradet.

En forutsattning for att kommunen ska ha mojlighet eller bli skyldig att I6sa
in mark som ska anvandas for allman plats ar att kommunen ska vara
huvudman (PBL 6 kap. 13 §, PBL 14 kap. 14 8).

| det har fallet behdver nédvéndigtvis inte potentiell anvandning som ryms
inom Vard vara kommunal eller allméan. Kommunens intention ar exempelvis
trygghetsboende. Om fastigheten skulle bebyggas med bostader beddéms
riskerna som sma att kommunen skulle 16sa in marken for att maéjliggora
kommunal, allman verksamhet som ryms inom anvandningen Vard.

Skellefted kraft (2022-12-02):
Inget att erinra.

Ovriga organisationer, foretag och privatpersoner

Privatperson 1 och 2 (2022-12-22):

Privatpersonerna anser att nockhojd pa 10 meter ar for hogt och menar att 1-
plansbyggnader passar béattre in bland omgivande bebyggelse. Vidare menar
personen att om man endast forlagger tva byggnader langs Aseavéagen har
man l&mnat en gronyta bakom husen Norrédngsvéagen dar boende kan avnjuta
eftermiddagssol och avskarmning fran Aseavagen.

Privatpersonerna ifragasatter den tilldtna byggnadshdéjden och anser inte att
det smalter in i kvarteret eller &r anpassat till riksintresset. De menar att hdgre
byggnader riskerar odnskad insyn och skuggning.

Privatpersonerna hanvisar till kulturmiljéutredningen: Stoérre volymer som
bryter mot den nuvarande strukturen bor darmed undvikas. Gronomradena
utgor ocksa en viktig del av nuvarande Brannan och ar mycket kansliga for
komplettering. Grénomradena och planens struktur kopplat dven det till
riksintresset. De anser att strackan mellan Topasen och Norrangsvagen ocksa
bor vara kanslig mot fortatning da den uppfyller ssmma kriterier som strackan
mellan Topasen och Kolgardsvégen.



Privatpersonerna hé&nvisar kommunen till att bygga hogre byggnader till
andra oexploaterade ytor dar det finns fordelar genom nérhet till exempelvis
promenadstrak, halsovard, handel, resecentrum.

' e

Skiss fran privatperson 1 och 2,

Samhallsbyggnads kommentar:
Kommunens beddmning ar att planforslaget tar hansyn till stads- och
landskapsbilden och befintliga vérden. Detta genom foljande:
e Reglering av nockhojd till 10 meter
Reglering om att byggnads ska utformas med sadeltak
Reglering om att takvinkel ska vara minst 25 grader
Byggnadsarea for huvudbyggnad (tillkommit efter granskning)
Reglering av fargsattning

Aven fast gronomradet inte ar bebyggt idag medger befintlig detaljplan
bostadsandamal. Det betyder att marken skulle kunna bebyggas dven om inte
detta planforslag arbetats fram.

Kommunen anser att platsen beddms som lamplig fér ny bebyggelse genom
de anpassningar som gjorts med hansyn till riksintresset for kulturmiljo.

Privatperson 3 (2022-12-12):

Privatperson 3 anser att parken anvands som avlastningsyta for snoréjning
och lekplats for barn och ungdomar sommar och vinter. Privatpersonen anser
det méarkligt att hanvisa barnen till gronomradet bredvid den mer trafikerade
Aseavagen.



Vidare anser personen att det &r markligt att kommunen kan uppfora den har
typen av byggnad i ett vanligt villaomrade. Personen anser att om kommunen
ska bygga i omradet ska det vara enplansfastigheter likt Kalgardvagen.

Kommunens kommentar:

Kommunen anser att platsen bedéms som lamplig for ny bebyggelse genom
de anpassningar som gjorts med hansyn till riksintresset for kulturmiljo.
Aven om grénomradet inte ar bebyggt idag medger befintlig detaljplan
bostadsandamal. Det betyder att marken skulle kunna bebyggas dven om inte
detta planforslag arbetats fram.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
3 mars 2023

Markus Grahn, WSP
Jacob Andersson, WSP
Sara Forsberg, Robertsfors kommun



Léansstyrelsens yttrande

Forslag till detaljplan fér Topasen 1 m.fl., Robertsfors
kommun

Kommunens drendenummer B2017-480

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lénsstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10
§ PBL och nu kiinda forhdllanden att ett antagande och genomfGrande av
detaljplanen kan leda till pataglig skada pa riksintresset for
kulturmiljovard. Detaljplanen maste justeras i enlighet med vad som
anges nedan for att ett antagande inte skall prévas av lidnsstyrelsen.

Motiv fér bedémningen

Riksintresse Kulturmiljé

Detaljplanens bestimmelse e; Storsta byggnadsarea cir 40% av
Sfastighetsarean inom anvindningsomradet medger i praktiken att en
enda stor byggnadskropp far uppforas inom planomradet. En sadan
byggnad skulle inte koppla an till och samspela med befintlig
bebyggelse i Brinnanomradet. Skulle en sadan byggnad uppféras sa
beddémer lansstyrelsen darfor att det skulle leda till en pataglig skada pa
riksintresset for kulturmiljévarden.

For att sdkerstilla att hiinsyn tas till riksintresset krivs dirfor att den
totala byggnadsarean inom fastigheten delas upp i flera volymer. Det
kan sdkerstillas genom planbestimmelse, exempelvis: Storsta
byggnadsarea dr XXm’ per bostadshus. Bestimmelsen kan anpassas
efter tinkt anviandning.

Av utformningsbestimmelse gar att utldsa att byggnad ska utformas med
morkare kulor. Linsstyrelsen anser att bestimmelsen dr otydlig och ger
stort tolkningsutrymme. Detta innebdr att fasader skulle kunna ges en
svart firg. Avsikten bor vara att firgsittningen ska anpassas till
omkringliggande bebyggelses huvudsakliga firgsittning, till exempel att
fasaderna ska vara rédmaélade.

Owigt
Kommunen anger att ”Vid behov finns befintliga dagvattenledningar
strax utanfér planomridet som har kapacitet att leda bort dagvatten utan
att det slipps ut direkt i Rickledn,” Kommunen bor beskriva hur det
vatten som leds bort i befintliga dagvattenledningar hanteras, behandlas
och var det sldpps ut.

De som medverkat i beslutet

Beslut om yttrande har fattats av samhillsplanerare Olle Norqvist med
samhiillsplanerare Magnus Agnemo som handliggare. '
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Lantméateriets yttrande:

Detaljplan for Topasen | med flera

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade september 2022) har
foljande noterats:

Delar av planen som bor forbattras

KOMBINATION ENSKILD + ALLMAN KVARTERSMARK

Det forekommer i planen en kombination av sé kallad allmén kvartersmark
(kvartersmark for annat dn enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark inom
planomradet. Anvéindningen Vérd betraktas i de flesta fall som allmén
kvartersmark och till sddan mark hor inldsenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL har
kommunen riitt att 13sa sddan mark som ska anvéndas for annat én enskilt
bebyggande, om anviindningen for det avsedda &ndamalet inte kan anses

sikerstilld. Markégaren kan dven begiira att kommunen l6ser in sadan mark enligt
14 kap. 14 § PBL.

Att kombinera allmén och enskild kvartersmark kan leda till problem, exempelvis
kan det bli sé att ingen byggnad for det allmédnna dndamalet byggs och utan enbart
for det enskilda. Inldsenritten for det allmédnna &ndamélet finns da fortfarande
kvar. | denna situation kan bade fastighetsdgaren och kommunen begira att
kommunen ska l6sa in omradet for det allmédnna dndamalet trots att omradet &r
utbyggt for det enskilda &ndamélet.

Lantméteriet reckommenderar att kommunen sd langt som mdjligt skiljer enskild
och allmin kvartersmark at. Ett forslag &r att specificera var den allménna
respektive den enskilda anvéindningen giller s att de halls atskilda, till exempel
genom att inféra 3D-redovisning i plankartan ifall den allménna kvartersmarken
och den enskilda ska giélla for olika plan i byggnaden.

Om forhédllanden &r sddana att kommunen dnda vill ga vidare med forslaget med
kombination av enskild och allmén kvartersmark och gor bedémningen att
eventuella problem eller risker med detta dr sma eller inga, sa bor denna
bedémning redovisas och motiveras i planbeskrivningen.

Fér Lantméteriet
Niddas Karbroon

Niklas Karlsson
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Privatperson 1 och 2 yttrande:

Att minska nockhajden till “bara” 10 meter ir ju ett litel steg i rétt riktning, men det &r
inte tillrackligt. 1 plans byggnader likt Hemvigen 9-13 eller Kolgardsvigen 2-6
anpassade for just dldreboende passar bittre in bland omgivande bebyggelse. Om
man sedan férlagger bara 2st byggnader lings Aseavigen sa har man lamnat en stor
gronyta bakom husen mot Norrangsvagen. Diar kan de boende avnjuta bade
eftermiddagssol och en viss avskarmning frin Aseavigen.

Varfor ska Topasen ha en tillaten byggnadshojd pa 10 meter nér tex den nya
detaljplanen for Lillbergsomradet endast ar 4.6 meter? 10 meters hus anser jag inte
smalta in i detta kvarter/riksintresse. Hogre byggnader 6kar risken till o6nskad
insyn/skuggning och eftersom vi fastighetsagare dr bakbundna tack vare riksintresset
sa far vi ej spika igen vara angransande fonster for att behalla privatlivet.

Enligt kulturmiljoutredning (WSP, 2022-07-04) sa framgdr ju omradet som valdigt
kansligt for ny bebyggelse som avviker fran det nuvarande byggnadsmonstret. Storre

volymer som bryter mot den nuvarande strukturen bér dirmed undvikas.
kansliga for komplettering. Gronomrédena och planens struktur kopplar dven det till
riksintresset, Dock borde aven strackan mellan Topasen och Norrdangsvagen ocksa
vara kanslig mot fortitning da den uppfylier samma kriterier som strickan mellan
Topasen och Kolgardsvigen. Se er Kulturmiljoutredning Robertsfors 220704 s 19.

Vill kommunen fortfarande bygga hogre byggnader hinvisar jag till nya fortfarande
oexploaterade ytor. EDFASTMARK 7:259 vore dven del ell battre alternativ tack vare
att angransande bebyggelse pa EDFASTMARK 12:1 ocksa ér 2 vaningar. Det hamnar
dven da lite narmare det nya resecentrum som kanske kommer att byggas i samband
med Norrbottniabanan. Omradet mellan “lilla Wembley" och &n ger bade direkt narhet
till promenadstrak, halsovard, hande! och nuvarande resecentrum. Striickan mellan
Stantors och Siked ar vil ett fantastiskt omrade att borja bygga pa infor
Norrbottniabanan. Den strickan dr ju som ett oskrivet blad med oandliga mojligheter.

Sen sa maste ni vl forsta att det sticker i ogonen pa alla fastighetsagare att nér ni vill
bygga nagot sa verkar det vara fritt fram for nastan vadsomhelst. Om i jag tex skulle
vilja tillaggsisolera mitt hus sa ska jag helst gora det inifran for att inte
fasadforiandringen ska stora riksintresset. Det skulle dessutom bli viildigt kostsamt
eftersom alla vattenburna element skulle behéva flyttas. Men att bygga nya 2
vaningshus bland alla enplanshus lir ju vara mer ibgonfallande 4n en fasad som blivit
20cm utstickande runt om..

Tack, men Nej tack.
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Privatperson 3 yttrande:

Som jag forstiar det ska Robertfors kommun uppfora en
hyresfastighet pa fastigheten Topasen:1.

Planen iir att ersiitta ett gronomrade med en byggnad pa
10 meters hojd.

“Parken” som vi kallar omridet anviinds for nirvarande
som avlastningsyta for sndrdjning och lekplats for barn och
ungdom sommar och vinter.

Snérdjning later kanske inte som ett sirskilt viktigt skiil men
det kommer att bli svirare for de som bor hiir och att hiinvisa
barnen till gronomridet bredvid den mer trafikerade
Aseaviigen kiinns mirkligt.

For dvrigt tycker jag det iir konstigt att kommunen kan
uppfora den hiir typen av byggnad i ett vanligt villaomrade.
Den smiilter inte in, den skymmer sikten, den forskionar inte
omgivningen.

Vi som bor hiir kan inte precis gira vad vi vill med vira
fastigheter.

Min isikt fir att om kommunen absolut maste bygga pa
omridet ska det vara enplansfastigheter liknande de pa

Kilgirdsviigen. Om det inte éir mojligt vill jag att “Parken”
forblir ordrd.

Skelleftea kraft yttrande:

Hej,

Inga synpunkter fran oss pa Skelleftea kraft
Med vanlig halsning

Thomas Lundgren

Markstrateg | Forvaltningsservice
Tel (direkt): +46 (0)910- 77 27 41



