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2 Granskningisandling
HANDLINGAR

De handlingar somi fatt visar ett forslag till de férandringar som foreslas
for omradet.Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankartamed plarbestammelser
Undersokning
Fastighetsforteckning

PLANPROCESSSVYANDARDFORFARANDE

Program start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Program kan erséttas av en aktuell dversiktsplan.

Samrad myndigheter, sakdgare och andra bertérda ges mdjlighet att lamna
sina synpunkter pa planforslaget.

Granskningplanforslagetalls tillgingligt for granskningDet ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande miljo- och samhéllsndmndeeller kommunfullméktige antar
detaljplanen.

Laga kraft planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om
den inte dverklagas.

hér ar vi nu
c
Programi Samrad Granskning Antagande Overklagani Laga kraft
R , T |

tidsatgang c®c12manader
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska undeti@forstaelsen av planforslag&tet aren
beskrivning av nulaget, férandringarsom foreslas samt konsekvenserna
av dessaPlanbeskrivningen ska redoviglnenssyften,forutsattningaoch
eventuella avsteg frdn kommunens oversiktsplan eller planprogram.

SYFTBCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora flerlaalshusamt vardned
tillhérande parkeringanom fastighet Toasen 1Ny belyggelsetillgodoser
behovet av bostader i attraktiva lagen med goda mojkghétnyttja
befintlig infrastruktur.Byggratten ar begransad till 40 % av fastighetens
storlek. FoOr att anpassa bebyggelserptdtsenskulturmiljévardenar
nockhdjden begraasl till 10 meter, bebyggelseska ha trafasasalad med
morkare kuldisamt sadeltak med en minsta takvinkel pa 25 graient
fastighetTopasen Iplanlaggsaturmarkfor att sélerstélla omradstgrona
varden.

Planforslaget mojliggor for flerbostadshuwa vaningarmed inredd vind
men det kan aven tillskapas enbostadshus i form av radhus eller parhus.

Planen handlaggs med PBL 2010:900 uppdatdiadth medSFS
2019:412.

PLANDATA
Lagesbestamninagreal och markagoférhallanden

Planomradet, som ar cirk®00 kvadremeterstortochligger cirka 500
meterfagelvagerfran Robertsfors centrurfastighetemopasen Hgs av
Robetsforsbostadsstiftelsd-astigheten Edfastmark 7:62 ags av
Robertsfors kommun.

Planomradet avgransas av Aseavagen i dster, Norrangsvageeri vas
Kolgardsvagen i séder och Forsvagen i norr.
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Figurl. Kartamed planomradet markerat
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planeoch program

Planomradet omfattas av den kommunomfattande Gversiktsplanen,
Oversiktsplan Robertsfors kommun, frdn 2019. | éversiktsplanen ingar
planomradet i ett sa kallat utvecklingsomrade for bostader. Det omnamns i
Oversiktsplanen att planberedskap forbereds fortéihasamt byarna i
kommunermed syfte att tillata hogre flerbostadshAsledningen ar att
nuvarande detaljplaner inte tillater hogre byggnader &n tva vaningsplan.

Oversiktsplanens stallningstaganden for attraktiva boenden beskriver att
expansionsomrah for boende ska utformas med hansyn till ratah
kulturmiljé, kommunikationer och sengcsamt med god tillganglighet till
gronomraden. Oversiktsplanen anger att strukturavefiétlig bebyggelsé
kommunen gor det mojligt att fortata i redan bebymgchraden for att
karaktar och miljoer ska forstarkd3en tillkommande bebyggelsen ska

enligt 6versiktsplanen efterstrava flexibla bostader som mojliggor for
generationsboendBoendeformerna for de nya bostéaderna kan variera
mellan aganderatt, bostadsratt, hyresratt samt boenden for manniskor med
olika intressen, behov och alddted detta kan man aven nyttja befintlig
infrastruktur. Oversiktsplanen understrykatten av atttillata hogre
bostadshus i tatorterna samt foresprakar en flexibel anvandning och storlek
paden tillkommande bebyggelsen.

Oversiktsplanen anger vidare att rekreationsomraden och sociala strak ska
finnas i nara anslutning till bostader och arbetsplatsett sa a
forutsattningarna for aktivitet i vardagen sakerstalls. Det kan till exempel
handla om vandringsleder, skidspar, isbanor, fotbollsplaner, ridstigar,
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skoterleder, bibliotek, museer, teatech musikscener med mera. Genom
att mojliggora for olika och fbebla platser for rekreation och motion 6kar
kommunens attraktivitet och loakenanniskor med olika livsstilar.

Planforslaget mojliggor faiortatning i en befintlig tatort. Det betyder att
befintlig infrastruktur kan nyttja?lanforslaget mojliggor &ven en
flexibilitet vad géller boendeform.

| samband med planarbetet har det gjorts en véardering kring vilket
gronomrade som kan tas i anspridkn harvisatatt delar av natumarken
behover sparas for att fa en enhetlig upplevelse fran Aseas#gnt skapa
mojligheter till att rora sig mellan malpunkter i parkomraden. Naturmark
sparas aven for att skydda befintliga alléer utmed Aseavagen.

| och med att expansionsomraden for boende bland annat ska ta hansyn till
kulturmiljon har planfoérslaget anpassats efter befintligt Riksintresse for
kulturmiljovarden.

Planforslaget bedoms vara med forenligt med kommunens dversiktsplan.

Bostadsforsdrjningprogram

Robertsfors kommun har uppréattat en bostadsforsdrjningsplan,
Bostadsforsorjningsplan 2012030, med handlingsplan for 20:2D20.1

denna redovisas en vision och ett mal om att vara Sveriges basta kommun
med 7500 invanare ar 20J0rutom detta inehaller planen riktlinjer for
bostadsforsorjning for bade befintliga och tilkommande invanare. Grupper
som uppmarksammas extra ar aldre, funktionsnedsatta och ungdomar.
Majoriteten alerbostadshuensom finns idag i Robertsfors kommun

saknar hissmed undantag for ett nyproducerat flerbostadshus. Manga av de
befintliga flerbostadshusen har dessutom bottenvaning en halvtrappa upp.
Dessutom ar manga av fastigheterna aldre med en planlésning som inte
framjar tillganglighet. Dettgo6r attandelertillgéngliga lagenhetefor
funktionsnedsatta och aldre ar begraesdet ar fa hyreskontrakt som sags

upp.

Prognosemekar pa att andelen aldre 6ver 80 ar kommer Okatimed
procentinom de narmsta aren. Mga star idag i ko for lagenhetmarkplan.
Handlingsplanen visar aven var i kommunen som dnskad utveckling ska ske
med ett mal om 200 nya bostader till &r 2080mmunen har aven ett mal

om att ha planeringsberedskap for minst 20 nya bostader @orarett led

| detta ska kommunen pléigga mark fér enoch flerbostadshus i
tatorternaDen aktuella detaljptzen ar darmeddfrenlig medbostads
forsorjningplanen

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Fastigheten Topasen 1 omfattad-évslag till stadsplan for fabriks och
brannanomradet inom Robertsfors se, Bygdea socken, Vasterbottens lan
Planen som har plannummer 140, faststalldes den 30 juli 1965. Den
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befintliga detaljplanen medger sammankopplade eller fristdende bostader.
Byggnaderna far uppféras téh hogsta byggnaldsjd pas,4 meter.
Genomfdrandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Fastigheten Edfastmark 7:62 omfattagé@wvslag till stadsplan for fabriken
mm inom Robertsfors se, Bygdea socken, VasterbotterRden som har
plannummeiP19869, faststélldes denXseptember 1985. For det aktuella

omradet anger detaljplanpark Genomforandetiden for detaljplanen har
gatt ut.

FABRIKEN MM
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Figur2. Karta 6ver gallande detaljplaneamt planomrade

Den nya detaljplanen kommer att ers@i#lande detaljplagrinom
planomradetBefintliga detaljplarer kommer daremot fortsatta att galla
utanfor planomradet.

Behov av nijobedomning

Robertsfors kommun har genomfért en undersékomgisk for betydande
miljopaverkanfor aktuell detaljplan. Detaljplanens genomférande beddoms
inte vara av den art odorleksordning som i férordning 1998:905 om
miljokonsekvensbeskrivning beddms medfdra betydande miljopaverkan. En

miljokonsekvensbeskrning (MKB) for detaljplanerbehdverdarmed inte
tas fram.
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Forenlghet med 3, 4 och 5 kapitlen iilbbalken MB

Har beskrivs detaljplaneri@renlighet medapitel 3,4 och % miljobalken.
Kapitel 3och 4innehaller riksintressertt riksintresse ar ett geografiskt
omrade som ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehaller
miljokvalitetsnormersom anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som
manniskan och/eller miljon kan anses tala.

Riksintresserenligt 3 och 4 kap MB

Kulturmiljovaden

Planomradet ligger inomksintresse for kulturmiljovarderRobertsfors
[AC 14]. Riksintresset har nyligen utokats &tt avenomfattaplanomradet.

Motivering till Riksintresset lyder:

0Bruks och industrisamhalle som speglar den tekniska, ekmkanoch
sociala utvecklingen fran 175@lets jarnbruk via traindustri till modern
hogteknologisk tillverkningsindustri och fran patriarkalbruksort via
municipalsambhalle till nutidens kommuncentram.

Riksintresset tar uttryck genodet bruksomrade som innefattar
arbetarbostader, kontor, herrgard, mekaniska verkstader och
jordbruksbyggnader, magasin, ladugard, stall ¢t tlettanejeri |

Ricklednsom passerar omradatns dammarkraftverk ochen

bevattningskanal som hoedill bruksomradet. Férutom dess&luderas

aven det 6ppna odlingslandskapet sdder och 6ster om bruksomradet.
Planstruktur och bebyggelsekaraktar hos egnahemsomradet och
utvidgningen av bostadsbebyggelsen under 28@@ anses vilg for
riksintresset. | riksintresset omnanspecifiktbevaradalelar av den
elektrifierade jarnvagen fran 1900, den fore dstthitfabriken i tegel fran

1902, byggnader for spritfabriken fran 1941. Fabriksomrade med byggnader
och anlaggningar for diaamttillverkning fran 196Qalet och framahamns

aven samt villaomrademellan industr och bruksmiljon. Detta villaomrade

har en tidstypisk bebyggelse fran tidigt 1ga0till 1970-tal. Gatumonster

med tillhérande vagoch platsnamn med anknytning tiitens

kulturhistoriska bakgrund och utveckling speglar ocksa en del i riksintresset.

For riksintresset Robertsfors har Lansstyrelsen i sitt kunskapsunderlag delat
upp riksintresset i tre delar: Bruksomradet,
egnahemsomradet/tradgardsstaden och Bravvdnell detaljplan beror

enbart omradet Brannaansstyrelsen har i sitt kunskapsunderlag angivit
foljande uttryck och varden for omradet Brannan:

OP- Br2nnan finns tidst yaptil ©O8tabebyggel se
Gatumonstret och vagnamnen tzarknytning till ortens kulturhistoriska

bakgrund och utveckling. Karaktaristiska drag for bebyggelsen ar de mer

latta och ljusa villorna i omradets nordvastra del (t.ex. langs Lovstigen).

Den sydostra delen (t.ex. vid Rallarvagen) visar mer omfangstika ivi

morkare farger och med inslag av svensk byggnadstradition. | omradet finns

inslag av storre tomter, med &ldre byggnader och uthus (t.ex. langs

Ekenstams véag). Dessa arbetarbostader paminner om &ldre tider i

1
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brukshistorien da grader av sjalvhushaiirwanligt. Pa Brannan finns

ocksa mindre bostader byggda av plankknubb, ett material som torde
komma fran sagen pa bruket. Omradet rymmer &ven en storre ingenjorsvilla
(uppford 190507), med bade kulturhistoriska och estetiska kvaliteter."

En sarskild kiturmiljoutredning(WSP, 202207-04) har tagits fram efter
samrad i syfte att utreda miljons kulturhistoriska varden, samt presentera
vilken historisk beréttelse som miljén representerar.

| kulturmiljoutredningen framgar att planomradet ar tfiiy viss

komplettering av bostadsbebyggelseh med atBrannan bestar av

bebyggelse fran flera olika artionden under €6t men samtidigt ar
omradetvaldigt kansligtfér ny bebyggelse som avviker fran det nuvarande
byggnadsmaonstret. Storre volynserm bryter mot den nuvarande strukturen
bor darmed undvikas. Gronomradena utgor ocksa en viktig del av nuvarande
Brannan och ar mycket kansliga for komplettering. Grénomradena och
planens struktur kopplar &ven det till riksintresset.

Figur 3. Karta 6vegallande detaljplaner samt planomrade.

Utifran befintliga stallningstaganden och lagkrav, samt utifran den
sammanstéallning som gjorts i kulturmiljoutredningen bedéms viss
komplettering inom det aktuella planomradet vara mojlig. Det behdver dock
ske mechansyn till stadsoch landskapsbilden samt befintliga varden pa
platsen.
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For attriksintresset inte ska skadadr skademildrande atgarder vidtas.
Nedan foljer en punktlista fran kulturmiljoutrednamgmed rad och
rekommendationer:

- Planstrukturen foBrannan innefattar gronomraden som lamnats
obebyggda som en del av helhetsgestaltningen. Vid komplettering av
bebyggelse behover hansyn tas till dessa och gronytor bevaras.

- Bebyggelsen pa Brannan bestar framst av villor och radhus dar
volymen inte Oversgier tva vaningar. Detta dfenstadsarkitekten
amnat skapa en tradgardsstad. Tilkommande bebyggelse bor darfor
inte dverstiga vaningsantalet om tva normalvaningar for att
sakerstélla att de ansluter till omradet pa ett hansynsfullt sétt.

- Mojligheten attbehalla de tre befintliga villorna inom planomradet
bor utredas da de utgor en tydlig arsring fran H@if€ med sin
allmogeromantik i form av tréapanel, falurédfarg och knutlador.

- En vardebarande detalj i dagens Brannan ar de uppvuxna bjérkar
som finns iomradet. Hansyn bor dven tas till dem vid placering av
ny bebyggelse.

- Ny bebyggelse bor i form och materialval ansluta till det befintliga
omradets karaktar. Dominerande i omradet ar trafasader malade i
morkare kuldrer som falurodfarg. Den dominerandééotanen ar
sadeltak.

- Detaljplanen bor kompletteras med utformningsbestammelser for att
sakerstalla gestaltningen av ny bebyggelse.

Med hansyn till det som framkommit i kulturmiljéutredningen har
bebyggelsemnpassats for att inte patagligt skada rikesget. Detta genom
sarskilda bestammelser om nockhdjd samt utformningsbestamnhgiser.
underrubrik Bebyggelse, Utformning

Naturvarden
Sydost om planomradet finns ett riksintresse for naturvard. Riksintresset
bedoms inte paverkas negativt@anforslaget.

Kommunikationer

Oster om Robertsrsfinns ett riksintresse for kommunikationer. Avsikten
ar att mojliggora for ny jarnvagsstrackning. Planférslaget bedéms inte
paverka riksintresset negativt
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Figur4. Rat streckat omrade visar omradevaiksintresse for
kulturmiljovardengront streckatomrade visar omrade av riksintresse for
naturvarden och beige omrade visar omrade av riksintresse for
kommunikationer.

Miljokvalitetsnormer (MKN)enligt 5 kap MB
| Robertsfors kommun finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft och
vattenférekomster

Utomhusluft

Planomradet innelb@&n 6kning av trafiken till omradet som kan paverka
luftkvaliteten. Trafikbkningen bedéms daremot bli marginell. Samtidigt
finns det ing&kéanda problem med luftféroreningar i Robertsfors idag.
Planforslaget bedoms darfor inte paverka miljokvalitetsnormen negativt.

Vatterférekomster

| narheten av planomradet finns en vattegfomst, Ricklean (SE713013
174499) Planomradet ingdr i ett huvadrinningsomrade samt ett
ytavrinningsomrade som avvattnar nienna.




